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B.11. ZAVAZNA CAST UZEMNIHO PLANU VE FORME REGULATIVU

Zavazna &ast Uzemniho planu obce Kouty je vymezena nasledujicim zptisobem:

1| TEXTOVA CAST

B.11.1. VYMEZENi POJMU

B.11.2. ZAKLADNI ZASADY USPORADANI UZEMi — URBANISTICKA KONCEPCE
B.11.3. FUNKCNI VYUZITI PLOCH A JEJICH USPORADANI

B.11.4. LIMITY VYUZITi UZEMi VYJADRENE V REGULATIVECH

B.11.5. VEREJNE PROSPESNE STAVBY A ASANACNI UPRAVY

B.11.6. STANOVENI PORADI ZMEN V UZEMIi (ETAPIZACI)

2| GRAFICKA CAST

Zavazné je funkéni vyuziti Uzemi vymezené ve vykresu:

B2 — FUNKCNi ZONOVANI RESENEHO UZEMi (M 1:5 000)
Zavazné je vymezeni ploch pro vefejné prospésné stavby ve vykresu:
B6 — VEREJNE PROSPESNE STAVBY (M 1:5 000)

Ostatni &asti feSeni, obsazené v Uzemnim planu obce Kouty, které nejsou oznadeny jako
zavazne, jsou smeérné.



B.11.1. VYMEZENi POJMU

a| Regulativy vyuziti funkénich ploch vyjadfuji moznosti umisténi staveb a vyuziti uzemi, které
odpovidaji jednotlivym urbanistickym funkcim ploch (u€elu vyuziti uzemi) a je mozno je v téchto
plochach umistit za predpokladu, Ze vyhovi i vS§em ostatnim zvlastnim predpisim (napf.
hygienickym, vodohospodarskym, ochrané zivotniho prostfedi apod.). Stavby a vyuziti uzemi
jsou definovany jako:

pripustné vyuziti hlavni — je takové vyuziti uzemi, které v dané funkéni ploSe umozriuje
umistovat a povolovat stavby, jejich zmény a zmény v uzivani a rozhodovat o vyuziti
uzemi, které v izemi nebo ploSe prevladaji a obsahuji zakladni charakteristiky funkéniho
vyuziti Uzemi,

pfipustné vyuziti doplfikové — je takové vyuziti uzemi, které v dané funkcni plose
umoznuje rozhodovat o vyuziti uzemi, umistovat a povolovat stavby, jejich zmény a
zmény v uzivani, které nejsou ploSné a vyznamové rozhodujici, ale slouzi k doplnéni
hlavni funkce a k dosazeni optimalniho funkéniho vyuziti. Souasné mu rovnéz
odpovidaji stavby, které nemohou byt v uzemi ¢&i ploSe umistény samostatné, ale pouze
jako souc€ast nebo doplnék pfipustného vyuziti hlavniho, nebo jsou nezbytnym
vybavenim pro obsluhu dané lokality,

podminéné pripustné — jsou stavby a vyuziti Uzemi v regulativech dané funkéni plochy
nevyjmenované, které nenarusuji jeji hlavni vyuZziti a Ize je v uzemi vyjime€né& umistovat,
povolovat, pfipadné povolovat zménu stavby nebo zménu v uzivani stavby na zakladé
podrobnéjSiho posouzeni véech urbanistickych, hygienickych, dopravnich a ekologickych
hledisek (napf. pfedlozeni dopravnich, hygienickych a podobnych studii, znaleckych a
odbornych posudk, atd.) a po dohodé se spravnimi organy, které haji zajmy chranéné
podle zvlastnich predpisu (napf. ochrana zivotniho prostfedi, ochrana zdravi a zdravych
zivotnich podminek atd.),

nepfripustné — jsou stavby, jejich zmény a zmény v uzivani a vyuziti uzemi, které
neodpovidaji pfipustnému funkénimu vyuziti uzemi stanovenému pro danou funkéni
plochu a nelze je v dané funkéni ploSe umistovat a povolovat.

b| Negativni vliv na okoli pfedstavuje pfedevSim z pohledu hygieny prostiedi nepfipustnou nebo
nepfijatelnou zatéz dopadajici, €i pasobici na okolni funkce, stavby a zafizeni zejména:

— produkci hluku nad pfislusnymi pfedpisy stanovenou mez (a to i v no€nich hodinach)

— produkci chemicky nebo biologicky zavadnych latek plynnych, kapalnych a tuhychbez
zajisténi jejich bezpené a nezavadné likvidace

— produkci pachd a prachovych €astic nad ramec stanoveny pfisluSnymi pfedpisy

— produkci vibraci a jinych seismickych vlivi — produkci zafeni zdravi poSkozujici povahy

c| Sluzebnim bytem se rozumi byt, ktery je umistén ve stavbé, komplexu staveb nebo arealu
slouzicich jinému funk&nimu vyuziti, nez je bydleni a je ur€en pro osoby, které maji ke stavbé
nebo komplexu staveb vlastnické pravo a pro osoby vykonavajici zde stalou spravu nebo sluzbu.

d| Stavby obéanského vybaveni jsou stavby pro prodej, obchod, sluzby, vefejné stravovani,
pfechodné ubytovani, vzdélavani, zdravotnictvi a socialni pédi, kulturu, informace, vefejnou
spravu a administrativu apod.

e| Stavbami pro verejnou spravu se rozumi stavby uréené pro umisténi Ufadu a instituci
Uzemni samospravy a statni spravy.

f| Stavbami pro administrativu se rozumi stavby ur¢ené pro umisténi uradl a instituci mimo
statni spravu a samospravu.

g| Stavby pro vyrobu jsou vymezeny takto:

- stavby pro vyrobu s negativnim vlivem na okoli jsou stavby pro vyrobu hromadného,
tovarniho a velkosériového charakteru, s technologiemi a Cinnostmi, jejichz provoz



vytvari negativni vlivy na Zivotni prostfedi, které pfesahuji hranice jejich areald (hluk,
prach, imise, nadmérna dopravni zatéz apod.),

- stavby pro vyrobu bez negativhiho vlivu na okoli jsou stavby pro vyrobu
hromadného tovarniho i netovarniho charakteru s nadmeérnou dopravni zatézi (Cetnost
jizd a tonaz vozidel) a negativnimi vlivy jejich provozu na zivotni prostfedi, které vsak
nepresahuji hranice areall. Jedna se o stavby pro potravinarskou vyrobu, textilni,
elektrotechnickou, polygrafickou vyrobu, vyrobu stavebni a stavebnich hmot, vyrobu
dfevozpracuijici apod.,

- stavby pro drobnou femesinou vyrobu a vyrobni sluzby, jsou stavby pro vyrobu v
malém rozsahu produkce (do 150 m? vyrobni plochy), bez velkych narokl na pfepravu
a bez negativnich vlivl jejich provozu na Zivotni prostiedi, které by pfesahovaly hranici
vyrobnich objekt.

h| Stavby pro drobnou femesinou vyrobu a vyrobni sluzby, jsou stavby pro vyrobu v malém
rozsahu produkce (do 150 m2 vyrobni plochy), bez velkych naroku na pfepravu a bez
negativnich vlivl jejich provozu na zivotni prostfedi, které by pfesahovaly hranici vyrobnich
objekt.

i| Technickou vybavenosti se rozumi stavby inZenyrskych siti v€etné souvisejicich objektl
jako vymeénikové a regulacni stanice, trafostanice, kotelny, strojovny vzduchotechniky, upravny
vody, Cistirny odpadnich vod apod.

j| Garaze jsou v souladu s nazvoslovim uzivanym v dopravnim projektovani pro ucely tohoto
uzemniho planu umoznény pouze jako garaze jednotlivé tj. nejvyse tfi stani s jednim spoleénym
vjezdem, stavby samostatné stojici.

k| Odstavné plochy a parkovisté jsou plochy pro parkovani a odstavovani vozidel mimo jizdni
pruhy.

[| Pojmy uzemniho planovani a stavebniho fadu (napf. stavby, limity vyuziti dzemi atd.) jsou
pouzivany shodné s pojmy, uvedenymi v pravnich pfedpisech na useku uzemniho planovani a
stavebniho fadu.

m| Pojmy ochrany pfirody a krajiny, ochrany ZPF a PUPFL, vodniho hospodaistvi (napf.
uzemni systém ekologické stability, zaplavové uzemi, pozemky pfi vodnich tocich apod.) jsou
uzivany shodné s pojmy uvedenymi v pravnich pfedpisech a na téchto usecich statni spravy.

n| Pojmy dopravy (napf. silnice, mistni komunikace, u€elové komunikace atd.) jsou uzivany
shodné s pojmy uvedenymi v pravnich pfedpisech na tomto Useku dopravy.

B.11.2. ZAKLADNi ZASADY USPORADANI UZEMi — URBANISTICKA KONCEPCE

a| Katastralni Uzemi obce Kouty bude v souladu s vykresem UPO B2 — Funkéni zénovani
feSeného uzemi (M 1:5000) rozvijeno jako souvisly celek urbanizovanych a neurbanizovanych
ploch. Prostorové uspofadani katastralniho uzemi obce Kouty je harmonizovano vzajemnymi
vyvazenymi vztahy a vazbami Uzemi a ploch zastavénych (urbanizovanych) a uréenych k
zastavéni na strané jedné a z uzemi a ploch nezastavénych (neurbanizovanych) na strané
druhé.

b| Plo$ny rozvoj obce Kouty bude v souladu s Uzemnim planem realizovan pouze v nezbytném
rozsahu po obvodu zastavéného uzemi obce a to podle navrzené hlavni severni rozvojové osy —
(navrhové plochy 01a a 01c) a dale pak doplfikové jiZnim smérem — (navrhové plochy 02 a 05).
V zastavéném uzemi jsou doplnény plochy pro 3 rodinné domy (navrhova plocha 04) a dale
plocha pro jeden rodinny &i mobilni dim (navrhova plocha 2.01). Dal$i rozvoj obce je naplanovan
v navaznosti na zastavéné Uzemi centra obce, a to nové navrzenou zastavitelnou plochou 27.
Tato plocha je doplnéna navrhem vefejné zelené — plocha 29. V navaznosti na tyto rozvojové
plochy je navrzeno doplnéni menSi zastavitelné plochy v misté stavajicich zahrad 28. DalSi
rozvojoveé plochy 26 jsou navrzeny v severni ¢asti obce podél stavajici komunikace v navaznosti



na zastavitelné plochy 01a a 01c. Navrzené rezervni plochy nizkopodlazni obytné zastavby
venkovského charakteru jsou situovany v pfilehlé poloze k zapadni hranici zastavéného uzemi
(rezervni plochy RO1 a R02). V ostatni volné krajiné nebudou zasadné vytvarena nova sidla nebo
samoty. Bydleni bude rozvijeno pouze formou nizkopodlazni rodinné zastavby, venkovského
charakteru.

c| Bude rozvijen harmonicky soulad pfirodni krajinotvorné slozky se slozkami nestabilnimi, které
do uzemi zaved| Clovék. Tzn., Ze se jedna predevsim v zajmu ekologické stability o propojeni
zastavéného Uzemi s volnou krajinou a tim i 0 pomoc krajinnému systému v jeho schopnosti
autoregeneracnimi procesy odolavat rusivym vliviim.

B.11.3. FUNKCNIi VYUZITi PLOCH A JEJICH USPORADANI

B.11.3.1. CLENENi RESENEHO UZEMi

Vyuziti ploch a jejich uspofadani je vymezeno v Uzemnim planu obce Kouty na vykresu B2 —
Funké&ni zénovani feSeného uzemi (M 1:5000) ReSené uzemi je ¢lenéno na:

a| Soucasné zastavéné Uzemi, které tvori:
— plochy stabilizované, u nichZ uzemni plan nepfedpoklada zménu funkéniho vyuziti
— plochy uréené ke zméné funk&niho vyuziti pfestavbou

b| Zastavitelné uzemi

c| Nezastavitelné uzemi

B.11.3.2. FUNKCNI VYUZITi PLOCH

Resené uzemi je dle hlavni funkce &lené&no na tyto plochy:
1| Nizkopodlazni obytna zastavba venkovského charakteru
2] Nizkopodlazni obytna zastavba méstského charakteru
3| Sportovni plochy

4] Plochy ob¢anské vybavenosti a sluzeb

5] Plochy technické vybavenosti

6] Plochy drobné vyroby a sluzeb

7| Zemédélské arealy

8| Vodni toky a plochy

9] Plochy zahrad a sadu

10| Louky a travnaté porosty

11| Plochy vefejné zelené

12| Plochy hfbitovl

13| Plochy orné pldy

14| Plochy lesu

15| Soliterni a skupinova krajinna zelefi mimo les

16| Plochy pro silnice, mistni a péSi komunikace

Funkéni vyuZziti ploch je zavazné v rdmci vymezenych hranic funk&nich ploch. Za upfesnéni
hranice funkéni plochy se povazuje pouze Uprava, vychazejici z vlastnosti funk&nich ploch,
nepostizitelnych v podrobnosti méfitka hlavniho vykresu izemniho planu — 1 : 5000 (vlastnickych
hranic, terénnich vlastnosti, vedeni inZenyrskych siti, zpfesnéni hranic technickou dokumentaci
novych tras komunikaci a siti, apod.).



Vymezenému funk&nimu vyuziti ploch musi odpovidat Ucel zde umistovanych a povolovanych
staveb (netyka se novych staveb, o jejichz umisténi bylo jiz rozhodnuto, ale které dosud nebyly
povoleny), vyuziti Uzemi a zmén stavajicich staveb, zmén v uzivani stavajicich staveb a zmén
vyuziti Uzemi. SouCasné musi byt zohlednény mistni podminky urbanistické, ekologické,
hygienické a technické.

B11.4 LIMITY VYUZITi UZEMi VYJADRENE V REGULATIVECH

1) NiZKOPODLAZNi OBYTNA ZASTAVBA VENKOVSKEHO CHARAKTERU

Uzemi kvalitni obytné nizkopodlazni zastavby s uzitkovym vyuZitim zahrad s moZnosti
omezeného chovu zvifectva, s moznosti dopliujiciho ob&anského vybaveni. Mé&fitko a
struktura zastavby respektuje charakter puvodni venkovské zastavby.

Pripustné vyuziti hlavni:

— stavby pro bydleni nizkopodlazni (do 2 NP mimo podkrovi) — sady a zahrady

Pripustné vyuziti doplriikové:

— stavby pro drobnou femesinou vyrobu a sluzby

— stavby pro prodej a sluzby jako soucast staveb pro bydleni nizkopodlazni

— stavby pro vefejné stravovani jako soucast staveb pro bydleni nizkopodlazni
— stavby pro zdravotnictvi — jednotlivé ordinace, Ieékarny

— stavby pro kulturu a socialni péci

— stavby pro sport a relaxaci umisténé v objektech jako souéast staveb pro bydleni
nizkopodlazni

— détska hristé
— stavby pro administrativu — jednotlivé kancelare
— stavby pro cirkevni ucely

— drobné stavby pro chov omezeného poctu hospodaiského zvifectva bez negativniho
vlivu na okoli

— mistni a ucelové komunikace motorové, komunikace pro pési a cyklisty
— garaze na pozemcich staveb pro bydleni

— odstavné a parkovaci plochy pro osobni automobily, motocykly a kolapro potfeby
funkce hlavni

— drobnd architektura a vodni prvky

— zahradni stavby a bazény na pozemcich staveb pro bydleni

— stavby pro kratkodobé odkladani TKO

— stavby pro veterinarni péci — jednotlivé ordinace

— stavby pro technickou vybavenost

— stavby pro mechanizacni prostfedky na pozemcich staveb pro bydleni
— stavby pro pfechodné ubytovani

— stavby pro drobny prodej — stanky

Podminéné pfipustné vyuziti:




— pro plochu 2.01: stavebnik si je védom hygienickych limitu, které vyplyvaji ze sousedstvi
se sportovnim hfistém

Nepfripustné vyuziti:

— stavby pro vyrobu bez i s negativnim vlivem na okoli

— stavby pro skladovani a manipulaci s materialem a zbozim nesouvisejici s pfipustnym
vyuzitim uzemi

— zemédélske stavby

— stavby pro skladovani a likvidaci odpadd (napf. sbérné dvory, skladky, spalovny)

— stavby jednotlivych a fadovych garazi mimo staveb garazi na pozemcich staveb pro
bydleni

— stavby pro garazovani nakladnich automobilt a autobusu
— odstavné a parkovaci plochy pro nakladni automobily

— CSPH vsech kategorii

— hibitovy

Podminky prostorového usporadani:

Pro zastavitelné plochy 26, 27 a 28 plati nasledujici podminky prostorového usporadani véetné
charakteru a struktury zastavby.

vyskova regulace v pfipadé staveb hlavnich 2 nadzemni podlazi a podkrovi,
zastavby v pfipadé vSech ostatnich staveb 1 nadzemni podlazi a
podkrovi

rozmezi vymeéry pro
vymezovani stavebnich min. 800
pozemku [m?]

intenzita vyuziti
stavebnich pozemk( — 40
minimalni podil zelené [%)]

zakladni podminky — Zastavba nesmi byt od vefejného prostoru oddélena
ochrany krajinného razu pohledovou bariérou, ktera ve svém dusledku snizuje
hodnotu vefejného prostoru.

— VySka oploceni smérem do vefejného prostranstvi (ulice) je
stanovena maximalné na 1,8 m s maximalni vySkou
nepruhledné ¢asti 0,8 m. Priihledné oploceni je takové,
které umoziuje urcity kontakt s ohranicenym prostorem a
nevytvari do vefejného prostranstvi plnou, neprihlednou

sténu.
charakter a struktura — Nové stavby nesmi narusit charakter uzemi, musi vytvorit
zastavby harmonicky celek se stavajici zastavbou.

— Nova zastavba se nesmi méfitkové a rozmérové vymykat z
navazujici stavajici zastavby.

— Pfipustné jsou pouze solitérni rodinné domy nebo
dvojdomy.

— ZastfeSeni je mozné pouze Sikmymi stfechami.

— Nova zastavba musi vytvofit stavebni ¢aru otevienou.



2) NiZKOPODLAZNi OBYTNA ZASTAVBA MESTSKEHO CHARAKTERU

Uzemi kvalitni obytné nizkopodlazni zastavby s vysokym podilem zelen&, tvoFici
pfevazné souvislé obytné celky s méstskym charakterem zastavby.

Pripustné vyuziti hlavni:

— stavby pro bydleni nizkopodlazni (do 2 NP mimo podkrovi)

Pripustné vyuziti doplnkové:

— stavby pro administrativu (jednotlivé kancelare)

— stavby pro zdravotnictvi (jednotlivé ordinace, 1ékarny)

— stavby pro kulturu a socialni ucely

— stavby pro sport a relaxaci (v objektech)

— sportovni a détska hristé

— stavby pro cirkevni ucely

— sady a zahrady

— garaze jednotlivé na pozemcich staveb pro bydleni

— odstavné a parkovaci plochy pro osobni automobily, motocykly a kola
— stavby pro hromadnou dopravu (Eekarny, zazemi pro fidiCe)

— drobna architektura a vodni prvky

— zahradni stavby, bazény na pozemcich staveb pro bydleni

— stavby pro kratkodobé odkladani TKO

— mistni a ucelové komunikace motorové, komunikace pro pési a cyklisty
— stavby pro technickou vybavenost— stavby pro pfechodné ubytovani
— stavby pro drobny prodej — stanky

— stavby pro vefejné stravovani

— vefejna zelen

Nepfripustné vyuziti:

— stavby pro vyrobu bez i s negativnim vlivem na okoli

— stavby pro skladovani a manipulaci s materialem a zboZim nesouvisejici s pfipustnym
vyuzitim uzemi

— zemédélské stavby

— stavby pro skladovani a likvidaci odpadi (napf. sbérné dvory, skladky, spalovny)

— stavby pro garazovani nakladnich automobilt a autobusu

— odstavné a parkovaci plochy pro nakladni automobily

— CSPH vsech kategorii

— hibitovy



3) SPORTOVNI PLOCHY

Uzemi slouzici pro sportovni G&ely, tj. pro vykonnostni, organizovany i rekreaéni sport,
pro hromadnou rekreaci a sezonni rekreacni aktivity. Zastavba je tvofena soliternimi objekty a
plochami nebo soubory objektt a ploch, seskupenymi do areald.

Pripustné vyuziti hlavni:

— stavby pro sport: tj. sportovni hfisté, kluzisté aj.
— rekreaéni plochy pfirodniho charakteru

Pripustné vyuziti doplrikové:

— sluzebni byty
— stavby pro pfechodné ubytovani

— stavby pro skladovani, prodej a administrativu souvisejici s pfipustnym vyuzitim
hlavnim

— stavby pro sluzby souvisejici s pfipustnym vyuzitim hlavnim
— stavby hygienického a socialniho vybaveni

— stavby pro verfejné stravovani

— stavby pro technologické vybaveni

—mistni a ucelové komunikace motorové, komunikace pro péSi a cyklisty, jezdecké
stezky

— garaze pro udrzbové mechanismy

— parkovaci a odstavné plochy pro osobni vozidla, nakladni vozidla, autobusy, motocykly,
kola

— drobna architektura a vodni prvky

— vodni plochy

— vefejné WC

— stavby pro kratkodobé odkladani TKO

— stavby pro technickou vybavenost

— liniové a plosné kefové a stromové porosty
— louky a travnaté plochy— détska hfisté

Nepfripustné vyuziti:

— stavby pro bydleni mimo sluzebni byty

— stavby pro vyrobu

— stavby pro ob&anskou vybavenost nesouvisejici s pfipustnym vyuzitim uzemi

— stavby pro skladovani a likvidaci odpadu (napf. sbérné dvory, skladky, spalovny)
— uzitkové péstitelské plochy a zahradnictvi

— CSPH vsech kategorii

— ostatni stavby a vyuziti Gzemi pfimo nesouvisejici se sportem a rekreaci



4) PLOCHY OBCANSKE VYBAVENOSTI A SLUZEB

Uzemi slouZici pro umisténi staveb ob&anského vybaveni pro $kolstvi, kulturu,
zdravotnictvi, socialni péci, prodej, obchod a sluzby, vefejné stravovani, pfechodné ubytovani,
vefejnou spravu a fizeni, administrativu, védu a vyzkum, financnictvi, vystavnictvi, cirkevni
ucely apod., tvofici i ucelené arealy.

Pripustné vyuziti hlavni:

— stavby pro Skolstvi

— stavby pro kulturu

— stavby pro zdravotnictvi

— stavby pro socialni péci

— stavby pro vefejné stravovani

— stavby pro pfechodné ubytovani

— stavby pro vefejnou spravu a fizeni

— stavby pro administrativu

— stavby pro védu a vyzkum

— stavby pro vystavnictvi

— stavby pro cirkevni ucely mimo cirkevni statky s zivo€iSnou vyrobou
— stavby pro prodej a sluzby

— stavby pro obchod a sluzby do 500 m2 prodejni plochy
— stavby pro veterinarni péci

Pripustné vyuziti doplrikové:

— byty sluzebni a byty zaméstnancu

— stavby pro drobny prodej — stanky, jako soucast arealu a staveb hlavnich
— stavby pro sportovni Ucely — jako soucast areall a staveb hlavnich

— stavby pro skladovani souvisejici s pfipustnym vyuzitim uzemi

— stavby pro technologické vybaveni — jako sou€ast arealu a staveb hlavnich
— stavby pro nakladani s odpady — jako soucast areall a staveb hlavnich
— mistni a u€elové komunikace motorové, komunikace pro pési a cyklisty
— vestavéné garaze jednotlivé pfipadné fadoveé

— odstavné a parkovaci plochy

— stavby MHD (Cekarny, zazemi pro fidiCe)

— stavby pro kratkodobé odkladani TKO

— stavby pro technickou vybavenost

— liniové a plosné sadovnické porosty

— drobna architektura a vodni prvky

— vefejna WC

Nepfripustné vyuziti:

— stavby pro vyrobu bez i s negativnim vlivem na okoli



— stavby pro skladovani nesouvisejici s pfipustnym vyuzitim dzemi

— stavby pro dlouhodobé skladovani a ukladani odpadl (napf. sbérné dvory, skladky)
— stavby pro chov hospodarskych zvifat, s vyjimkou staveb pro veterinarni péci

— stavby pro bydleni kromé sluzebnich byt a byt zaméstnanct

— stavby pro individualni rekreaci

— zemédélské stavby

5) PLOCHY TECHNICKE VYBAVENOSTI

Plochy uréené k umistovani staveb a siti technického vybaveni, tj. pro zasobovani vodou,
kanalizaci a €isténi odpadnich vod, produktovody, zasobovani elektrickou energii, zasobovani
plynem, telekomunikace a radiokomunikace a nakladani s odpady.

Pripustné vyuziti hlavni:

— stavby pro kanalizaci a Cisténi pfipadné jiné znedkodnovani odpadnich vod
— stavby pro zasobovani vodou vcetné upraven vody

— stavby pro zasobovani elektrickou energii

— stavby pro zasobovani plynem

— stavby pro telekomunikace a radiokomunikace

— stavby pro nakladani s odpady

Pripustné vyuziti doplrikové:

— stavby souvisejici se spravou a provozem staveb a siti technického vybaveni
— stavby pro skladovani souvisejici s pfipustnym vyuzitim hlavnim

— stavby pro technologické vybaveni

— mistni a ucelové komunikace motorové, komunikace pro pési a cyklisty

— odstavné a parkovaci plochy pro osobni a nakladni automobily,specialni vozidla a
mechanizmy, motocykly a kola pro potfebu funkce hlavni

— skladové a manipulacni plochy, provozni nadrze

— drobna architektura a vodni prvky

— liniové a plosné sadovnické porosty, izolacni zelen

— stavby pro zazemi zaméstnancu (denni mistnost, Satny, stravovani)

Nepfripustné vyuziti:

— stavby pro bydleni

— stavby pro obCanskou vybavenost mimo uvedené v pfipustném vyuziti Uzemi
— stavby pro vyrobu bez i s negativnim vlivem na okoli

— zemédélské stavby

— stavby pro individuaini rekreaci (rekreacni a zahradkarské chaty)

— stavby pro sport a rekreaci

— CSPH vsech kategorii

— stavby pro skladovani nesouvisejici s pfipustnym vyuzitim uzemi



6) PLOCHY DROBNE VYROBY A SLUZEB

Uzemi slouzici k umisténi staveb pro vyrobu, skladovani a manipulaci s materialy, jejichz
naroky na pfepravu nevyvolavaji pretizeni mistni dopravy a rusivé u€inky €innosti a technologii
nezasahuji mimo hranice areald.

Pripustné vyuziti hlavni:

— stavby pro vyrobu mimo staveb pro vyrobu s negativnim vlivem na okoli
— stavby pro zpracovani surovin

— stavby pro vyrobni a opravarenské sluzby

— stavby technickych sluzeb

— stavby pro vyrobni stavebni &innost, stavebni dvory

— stavby pro skladovani a prodej (prodejni sklady)

— stavby pro servisni a opravarenské sluzby

— autobazary a autopljCovny a jim podobné arealy

— skladové a manipulaéni plochy

Pripustné vyuziti doplriikové:

— stavby administrativu — jako soucast arealu a staveb hlavnich

—stavby pro prodej (velkoobchod i maloobchod) jako soucast vyrobnich areald,
souvisejici s vyrobni €innosti

— mistni a u€elové komunikace motorové, komunikace pro pési a cyklisty
— garaze pro osobni a nakladni automobily a specialni vozidla

— odstavné a parkovaci plochy pro osobni a nakladni automobily,specialni vozidla,
motocykly a kola

— sluzebni byty

— stavby pro vzdélavaci a stravovaci zafizeni jako soucast areall a staveb hlavnich

— liniové a plosné sadovnické upravy, izolaéni zelen

— stavby pro technickou vybavenost

— stavby pro pfechodné ubytovani zaméstnanci, jako soucast areall a staveb hlavnich
— stavby pro vyzkumné, vyvojove, zkudebni a projekéni provozy

— stavby pro stravovani jako soucast arealll a staveb hlavnich

Nepfripustné vyuziti:

— stavby pro vyrobu s negativnim vlivem na okoli
— stavby pro bydleni mimo sluzebni byty
— stavby pro Skolstvi mimo dilen uéfiovského skolstvi

— stavby pro socialni péci, zdravotnictvi a kulturu mimo uvedené v pfipustném vyuziti
uzemi

— stavby pro prodej mimo uvedené v pFipustném vyuziti uzemi
— zemédélské stavby

— stavby pro rekreaci



— hibitovy

7) ZEMEDELSKE AREALY

Uzemi slouzici pro umisténi staveb pro zeméd&lskou vyrobu a sluzby, chov
hospodaiskych zvifat, skladovani a manipulaci s krmivy, zemédélskymi produkty a odpady z
téchto provozu.

Pripustné vyuziti hlavni:

— stavby a zafizeni zemé&délské vyroby

— stavby pro chov hospodarskych zvirat

— zarizeni vyroby a sluzeb, souvisejici se zemédélstvim a lesnictvim

— stavby pro chov hospodafskych zvifat

— ucCelové stavby pro zemédélstvi a chovatelstvi

— UcCelové stavby pro zahradkarstvi

— ucCelové stavby pro zahradnictvi

— stavby pro skladovani zemédélskych plodin, hnojiv a chemickych pfipravku
— hnojisté a silazni jamy

— stavby pro odstavovani dopravnich a mechanizaénich prostfedku

Pripustné vyuziti doplrikové:

— byty pohotovostni, majitelti a spravcul zafizeni

— ostatni zemédélska zafizeni a sluzby

— Cerpaci stanice PH pro potfeby funkce hlavni

— plochy pro odstavovani vozidel na vlastnim pozemku

— stavby pro administrativu souvisejici s pfipustnym vyuzitim uzemi

— stavby pro hygienické a socialni vybaveni pro zaméstnance

— stavby pro drobnou femesinou vyrobu a sluzby

— stavby pro stravovani jako soucast arealll a staveb hlavnich

— stavby pro skladovani souvisejici s pfipustnym vyuzitim uzemi

— stavby pro veterinarni péci

— stavby pro kratkodobé odkladani TKO

— mistni a ucelové komunikace motorové, komunikace pro pési a cyklisty
— garaze pro osobni a nakladni automobily a specialni vozidla a mechanizmy

— odstavné a parkovaci plochy pro osobni a nakladni automobily, specialni vozidla a
mechanizmy, motocykly a kola

— skladovaci a manipulacni plochy, provozni nadrze
— drobna architektura a vodni prvky
— stavby pro technickou vybavenost
— liniové a plosné sadovnické Upravy, izolaéni zelen

— stavby pro specialni chovy



— stavby pro pfechodné ubytovani zaméstnancUl jako soucast arealll a staveb hlavnich
— stavby pro prodej jako soucast zemédélskych aredll a staveb hlavnich — sluzebni byty

Nepfripustné vyuziti:

— bytové domy
— rekreacni chaty, chalupy a domky
— stavby pro podnikani a vyrobu, ktera nesouvisi s rostlinnou ¢i Zivo&isnou produkci —
stavby pro vyrobu s negativnim vlivem na okoli
8) VODNIi TOKY A PLOCHY

Plochy vodnich tokl v€etné jejich koryt, plochy rybnikd a ostatnich vodnich nadrzi, které
pini funkce vodohospodafské, funkce ekologicko—stabilizaéni, estetické, rekreaCni a
hospodarskeé.

Pripustné vyuziti hlavni:

— vodni toky vCetné jejich koryt pfirozené, upravené i umélé
— vodni plochy pfirozené, upravené i umélé

Pripustné vyuziti doplrikové:

— vodni dila dle zvlastnich predpist

— stavby pro technickou vybavenost

— stavby pro dopravu (mosty, lavky — soucasti komunikaci motorovych, cyklistickych a
pésich)

— stavby souvisejici s extenzivnim chovem ryb a rybarstvim

Nepfripustné vyuziti:

— veskeré stavby a vyuziti Uzemi nesouvisejici s pfipustnym vyuZzitim tzemi

Vyloucéeni umistovani staveb, zafizeni a jinych opatreni pro uéely uvedené v 8§18 odst. 5
stavebniho zakona:

- stavby, zafizeni a jina opatfeni pro t€Zbu nerostl
- fotovoltaické, solarni a slunecni elektrarny, vétrné elektrarny apod.

- ekologicka a informacni centra

9) PLOCHY ZAHRAD A SADU
Uzemi vétsich samostatnych zahrad a sad(, pfipadné sdruzenych do vétsich celkd.

Pripustné vyuziti hlavni:

— okrasné a uzitkové zahradni a sadovnické kultury

Pripustné vyuziti doplriikové:

— zavlazovaci systémy
— drobna architektura a vodni prvky— komunikace ucelové
— stavby pro technickou vybavenost

— stavby pro skladovani plodin z produkce sadu nebo zahrady,nacini a techniky nutné
pro obhospodarovani sadu nebo zahrady — stavby sklenik(l a paFenist

Nepfripustné vyuziti:




— stavby pro bydleni

— stavby pro vyrobu

— stavby pro skladovani nesouvisejici s pripustnym vyuzitim uzemi

— stavby pro ob&anskou vybavenost

— stavby pro individualni rekreaci

— CSPH v&ech kategorii

— ostatni stavby a vyuZiti Uzemi nesouvisejici s pfipustnym vyuZzitim uzemi

Vylouéeni umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro ucely uvedené v §18 odst. 5
stavebniho zakona:

- stavby, zafizeni a jina opatfeni pro téZbu nerost
- fotovoltaické, solarni a slunecni elektrarny, vétrné elektrarny, apod.

- ekologicka a informacni centra

10) LOUKY A TRAVNATE POROSTY

Uzemi luk, pastvin a ostatnich travnich porostt, které mimo své uzitkové (pfipadné i
vodohospodarské) funkce v krajiné pini zejména funkci interakénich prvka ekologické stability
a protierozni (Caste¢né mohou byt i soucasti vyznamnych krajinnych prvkd a uzemnich
systému ekologické stability).

Pripustné vyuziti hlavni:

— louky a pastviny
— ostatni travni porosty

Pripustné vyuziti doplrikové:

— mistni a u€elové komunikace motorove, komunikace pro pési a cyklisty jezdecké stezky
— liniové a ploSné kefové a nelesni stromové porosty (stromoradi, remizy, meze apod.)
— zavlaZovaci systémy

— drobné vodni toky a vodni plochy

— bfehové porosty vodnich toku a vodnich ploch

— stavby pro technickou vybavenost

Nepfripustné vyuziti:

— stavby pro bydleni

— stavby pro vyrobu

— stavby pro skladovani nesouvisejici s pfipustnym vyuzitim uzemi

— stavby pro obanskou vybavenost

— stavby pro individualni rekreaci

— stavby pro sport a rekreaci mimo cyklistické stezky, turistické trasy a jezdecké stezky
— CSPH vsech kategorii

— ostatni stavby a vyuziti Uzemi nesouvisejici s pfipustnym vyuZzitim uzemi

Vyloudeni umistovani staveb, zarizeni a jinych opatifeni pro uéely uvedené v §18 odst. 5
stavebniho zakona:




- stavby, zafizeni a jina opatfeni pro téZbu nerostu
- fotovoltaické, solarni a slunecni elektrarny, vétrné elektrarny, apod.

- ekologicka a informacni centra

11)  PLOCHY VEREJNE ZELENE

Uzemi samostatnych a ucelenych parkovych Uprav, které v zastavbé plni funkci
rekreaéni, estetickou, zdravotné hygienickou a pfipadné i krajinné ekologickou.

Pripustné vyuziti hlavni:

— parkové porosty okrasné a pfirodé blizké
Pripustné vyuziti doplfikové:

— détska hfisté

— Ucelové komunikace, komunikace pro pési a cyklisty

— drobnd architektura a vodni prvky

— drobné vodni toky a vodni plochy

— bfehové porosty

— pobytové louky

— stavby pro kratkodobé odkladani TKO

— odstavné a parkovaci plochy pro osobni automobily, motocykly a kola
— stavby pro technickou vybavenost— pfirodni amfiteatry

Nepfripustné vyuziti:

— stavby pro bydleni mimo sluzebni byty
— stavby pro vyrobu
— stavby pro skladovani nesouvisejici s pfipustnym vyuzitim hlavnim

— stavby pro ob€anskou vybavenost mimo uvedené v pfipustném vyuziti Uzemi — stavby
pro individualni rekreaci (rekrealni a zahradkarské chaty) — hibitovy

— CSPH vsech kategorii
— uzitkové sadovnické kultury
— ostatni stavby a vyuZziti Uzemi nesouvisejici s pfipustnym vyuzitim uzemi

Vyloudeni umistovani staveb, zarizeni a jinych opatifeni pro uéely uvedené v §18 odst. 5
stavebniho zakona:

- stavby, zafizeni a jina opatfeni pro té€Zzbu nerostu
- fotovoltaické, solarni a slunecni elektrarny, vétrné elektrarny, apod.

- ekologickd a informaéni centra

12)  PLOCHY HRBITOVU
Uzemi uréené pro umisténi hibitovil se sadovnickymi Gpravami.

Pripustné vyuziti hlavni:

— hroby, hrobky, kolumbaria

— urnové haje
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— rozptylové louky
— liniové a plosné sadovnické Upravy— smutecni siné, kaple

Pripustné vyuziti doplrikové:

— stavby hygienického a socialniho vybaveni

— stavby pro skladovani souvisejici s pfipustnym vyuzitim hlavnim
— UCelové komunikace a komunikace pro pési

— drobna architektura a vodni prvky

— stavby pro technickou vybavenost

Nepripustné vyuziti:

— stavby pro bydleni a ob¢anskou vybavenost

— stavby pro vyrobu

— stavby pro skladovani nesouvisejici s pfipustnym vyuzitim hlavnim
— stavby pro sport a rekreaci

— uzitkové sadovnické kultury

— ostatni stavby a vyuZiti Uzemi nesouvisejici s pfipustnym vyuZzitim uzemi

13) PLOCHY ORNE PUDY
Uzemi orné pudy slouZici k zemé&délskému obhospodarovani.

Pripustné vyuziti hlavni:

— orna puda — zemédélské porosty

Pripustné vyuziti doplrikové:

— mistni a u€elové komunikace motorové, komunikace pro pé&Si a cyklisty

— liniové a plosné kefové a nelesni stromové porosty (stromofadi, remizy, meze apod.) —
intenzivni kvétinarské a zelinarské kultury

— zavlaZovaci a melioracni systémy
— drobné vodni toky a vodni plochy
— bfehové porosty vodnich toku a vodnich ploch
— stavby pro technickou vybavenost

Nepfripustné vyuziti:

— stavby pro bydleni

— stavby pro vyrobu

— stavby pro skladovani nesouvisejici s pfipustnym vyuzitim uzemi

— stavby pro obanskou vybavenost

— stavby pro individualni rekreaci

— stavby pro sport a rekreaci mimo cyklistické stezky a turistické trasy
— CSPH vsech kategorii

— ostatni stavby a vyuziti Uzemi nesouvisejici se zemédélskym obhospodarovanim pudy
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Vylouéeni umistovani staveb, zafizeni a jinych opatreni pro uéely uvedené v §18 odst. 5
stavebniho zakona:

- stavby, zafizeni a jina opatfeni pro t€zbu nerostl
- fotovoltaické, solarni a sluneéni elektrarny, vétrné elektrarny apod.

- ekologicka a informacni centra

14)  PLOCHY LESU

Uzemi plnici hospodarskou funkci lesa a funkci ekologicko-stabilizaéni i protierozni,
pfipadné plnici funkci rekreacni (lesy zvlastniho urceni). Jsou obecné vyznamnym krajinnym
prvkem a zahrnuji ¢lanky uzemnich systému ekologické stability (USES).

Pripustné vyuziti hlavni:

— lesni kultury pro hospodarské ucely

— lesni porosty pro ekologickou stabilizaci krajiny

— lesni kultury ¢astecné produkéni

— rekreacni plochy pfirodniho charakteru pro kratkodobou rekreaci

Pripustné vyuziti doplriikové:

— stavby pro skladovani souvisejici s pfipustnym vyuzitim hlavnim — lesni Skolky
— komunikace pro pési, naucné stezky, stezky pro kondi¢ni béh

— cyklistické a jezdecké stezky,

— mistni obsluzné komunikace a komunikace ucelové

— vodni toky a vodni plochy v€etné vodnich dél

— stavby pro pfikrmovani lesni zvére

— stavby pro technickou vybavenost

— drobna architektura

— stavby pro kratkodobé odkladani TKO

— travni porosty (extensivni) pro ekologickou stabilizaci krajiny

Nepfripustné vyuziti:

— stavby pro bydleni mimo hajovny

— stavby pro vyrobu

— stavby pro skladovani nesouvisejici s pfipustnym vyuzitim hlavnim

— stavby pro obCanskou vybavenost mimo uvedené v pfipustném vyuziti Uzemi
— stavby pro individualni rekreaci

— CSPH vsech kategorii

— ostatni stavby a vyuziti Uzemi nesouvisejici s pfipustnym vyuZzitim uzemi

Vylouéeni umistovani staveb, zarizeni a jinych opatieni pro téely uvedené v §18 odst. 5
stavebniho zakona:

- stavby, zafizeni a jina opatfeni pro t€zbu nerostu
- fotovoltaické, solarni a slunecni elektrarny, vétrné elektrarny apod.

- ekologicka a informacni centra
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15)  SOLITERNI A SKUPINOVA KRAJINNA ZELEN

Uzemi ostatni krajinné zeleng, ktera neni soucasti lesa, ale pini v krajiné funkci Gzemnich
systému ekologické stability, interakéniho prvku USES, protierozni, estetickou a rekreacni.

Pripustné vyuziti hlavni:

— liniové a plo$né kefové a nelesni stromové porosty
— bfehové porosty vodnich tokd a vodnich ploch
— travni porosty extenzivni

Pripustné vyuziti doplrikové:

— vodni toky v€etné jejich koryt a vodni plochy (pfirozené, upravené i umélé)

— mistni a ucelové komunikace, komunikace pro pé&si a cyklisty, jezdecké stezky
— stavby pro technickou vybavenost

— drobna architektura

Nepfripustné vyuziti:

— stavby pro bydleni

— stavby pro vyrobu

— stavby pro skladovani nesouvisejici s pfipustnym vyuzitim hlavnim

— stavby pro obCanskou vybavenost mimo uvedené v pfipustném vyuziti uzemi
— stavby pro individualni rekreaci

— CSPH vsech kategorii

— ostatni stavby a vyuZiti Uzemi nesouvisejici s pfipustnym vyuZzitim uzemi

Vyloudeni umistovani staveb, zarizeni a jinych opatifeni pro uéely uvedené v §18 odst. 5
stavebniho zakona:

- stavby, zafizeni a jina opatieni pro t€zbu nerostl
- fotovoltaické, solarni a slunecni elektrarny, vétrné elektrarny apod.

- ekologickda a informacni centra

16)  PLOCHY PRO SILNICE, MiSTNi A PESI KOMUNIKACE

Plochy komunikaci s Cisté dopravni funkci pfevadéjici zatéze automobilové dopravy
tranzitni, radialni a vnitfni. Komunikacni plochy slouzici k parkovani a odstavovani motorovych
vozidel.

Pripustné vyuziti hlavni:

— silnice

— mistni komunikace obsluzné

— UcCelové komunikace

— komunikace pro péSi propojeni

— vefejna prostranstvi

— odstavné a parkovaci plochy pro automobily, motocykly a kola

Pripustné vyuziti doplrikové:

— stavby pro technickou vybavenost
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— stavby dopravniho vybaveni

— cyklistické stezky

— liniové a plodné sadovnické porosty, izolaéni zelen
— stavby pro kratkodobé odkladani TKO

— informachni, reklamni a propagacni zafizeni

Nepripustné vyuziti:

— stavby pro bydleni

— stavby pro sport a rekreaci mimo cyklistické stezky

— stavby pro vyrobu

— stavby pro ob&anskou vybavenost nesouvisejici s pfipustnym vyuzitim uzemi
— stavby pro skladovani nesouvisejici s pfipustnym vyuzitim uzemi

— ostatni stavby a vyuZiti Uzemi nesouvisejici s hlavni dopravni funkci
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B.11.5. VEREJNE PROSPESNE STAVBY A ASANACNI UPRAVY

Plochy pro nové navrhované vefejné prospé&sné stavby jsou vymezeny ve grafické Casti
UPO Kouty — vykres B6 — Vefejné prospésné stavby (M 1:5 000). Vymezeni ploch pro nové
navrhované vefejné prospésné stavby je podkladem pro pfipadné vyvlastnéni pozemkud nebo
staveb podle § 108 odst. 2 pism.a) stavebniho zakona, pokud nebude moZno feSeni
majetkopravniho vztahu dosahnout dohodou nebo jinym zptisobem.

B.11.5.1. SEZNAM VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNE
PROSPESNYCH OPATRENI

Vefejné prospésne stavby:

VPS ¢&. 01 Napojeni obce na skupinovy vodovod, trasy navrhovaného vodovodu.

VPS ¢&. 02 Trasy navrhované splaskové kanalizace se svodem k Cistirné odpadnich vod.
VPS &. 03 Cistirna odpadnich vod.

VPS ¢&. 04 Napojeni obce na STL plynovod, trasy navrhovaného plynovodu.
VPS &. 05 Ugelova komunikace k COV.

Verejné prospésna opatreni:
VPO LBC U Netrebic, LBC Blatnice, LBK Blatnice, LBK Mrzka, a LBK Zabka, graficky
vyjadrené v pfiloze B32, 1:5000.

B.11.5.2. ASANACNI UPRAVY

Asanacni upravy, respektive asanace v feSeném Uzemi nejsou navrzeny.

B.11.6. STANOVENi PORADI ZMEN V UZEMi (ETAPIZACI)

Ve spravnim uzemi obce Kouty jsou navrhovany zastavitelné plochy 26 a 27 v nichz je mozné
realizovat vystavbu az po splnéni nize uvedenych podminek.

l. etapa . Zajisténi dostateCnych kapacit technické infrastruktury: zejména zajisténi
(plochy likvidace splaskovych a destovych vod a zajisténi kapacity zdroju pitné vody,
27) vybudovani vefejného osvétleni.

. Zahdjeni vystavby nutné dopravni infrastruktury.
. Zajisténi dostupnosti obCanské vybavenosti, zejména materska skoly.

. etapa - Realizace nebo zahajeni vystavby na vice jak 50 % ploch v I. etapé

(plocha urCenych pro bydleni a verejna prostranstvi. Pfi vypoCtu se posuzuji plochy,

26) na nichz mlze vzniknout dalsi vystavba, posuzuje se celkovy soucet téchto
ploch v m2. Za plochu, na které jiz nemuze vzniknout dalsi vystavba se
rovnéz povazuje i plocha, na niz jiz je pravomocnym vefejnopravnim titulem
povolena konkrétni stavba.

- Zajisténi dostateCnych kapacit technické infrastruktury: zejména zajisténi
likvidace splaskovych a deStovych vod a zajisténi kapacity zdroju pitné
vody, vybudovani vefejného osvétleni.
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. Zahajeni vystavby nutné dopravni infrastruktury.

B.11.7. VYMEZENIi PLOCH, VE KTERYCH JE ROZHODOVANi O ZMENACH V
UZEMi PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNI STUDIE

Pro zastavitelné plochy 27 a 29 je stanovena podminka pro rozhodovani v Uzemi zpracovani
uzemni studie.

B.11.7.1 STANOVENiI PODMINEK PRO PORIZENi UZEMNi STUDIE

— Uzemni studie musi Fesit uvedené zastavitelné plochy souéasné v ramci jedné Gzemni studie.

— Uzemni studie navrhne moznosti pfipojeni ploch, resp. jednotlivych stavebnich pozemk( na
technickou infrastrukturu.

— Uzemni studie navrhne moznosti pfipojeni ploch, resp. jednotlivych stavebnich pozemk( na
dopravni infrastrukturu.

— Uzemni studie navrhne parcelaci zastavitelnych ploch.

— Uzemni studie upresni podrobné podminky prostorové regulace (napf. stavebni &ary,
vysSkovou regulaci) a zakladni architektonické podminky (napf. tvary a sklony stfech, plidorysy
staveb).

— Uzemni studie navrhne uliéni profil budoucich komunikaci a jejich podrobné &lenéni.

— Uzemni studie navrhne vyuziti vefejnych prostranstvi véetné ploch vefejné zelené 29.

— Uzemni studie navrhne dle potfeby dal$i vefejna prostranstvi (napf. park, sportovité).

B.11.7.2 STANOVENI PRIMERENE LHUTY PRO VLOZENIi DAT O STUDII DO
EVIDENCE UZEMNE PLANOVACi CINNOSTI

Lhdta pro vlozeni dat o studiich do evidence uzemné planovaci ¢innosti se stanovuje na 6 let od
nabyti u€innosti zmény €. 3 uzemniho planu obce Kouty.
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