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1

ZMENY V UZEMNIM PLANU KOUTY

Uzemni plan Kouty se v textové ¢asti méni nasledovné:
[1] V kapitole B.11.2. ZAKLADNI ZASADY USPORADANI UZEMI — URBANISTICKA KONCEPCE se

ve druhém odstavci za text ,(navrhova plocha 2.01)" dopliiuje text novy, ktery zni: ,Dalsi
rozvoj obce je naplanovan v navaznosti na zastavéné Gzemi centra obce, a to nové navrzenou
zastavitelnou plochou 27. Tato plocha je doplnéna navrhem verejné zelené — plocha 29.
V navaznosti na tyto rozvojové plochy je navrzeno doplnéni mensi zastavitelné plochy v misté
stavajicich zahrad 28. Dalsi rozvojové plochy 26 jsou navrzeny v severni Casti obce podél
stavajici komunikace v navaznosti na zastavitelné plochy 01a a 01c."

[2] Na konec textu za kapitolu B.11.5.2. ASANACNI UPRAVY se vklada text novy, ktery zni:
,B.11.6. STANOVENI PORADI ZMEN V UZEMI (ETAPIZACI)

Ve spravnim Uzemi obce Kouty jsou navrhovany zastavitelné plochy 26 a 27 v nichZ je mozné
realizovat vystavbu az po splnéni nize uvedenych podminek.

I. etapa . Zajisténi dostatecnych kapacit technické infrastruktury: zejména zajisténi
(plocha likvidace splaskovych a dest'ovych vod a zajisténi kapacity zdrojd pitné vody,
27) vybudovani verejného osvétleni.

. Zahajeni vystavby nutné dopravni infrastruktury.
. Zajisténi dostupnosti obcanské vybavenosti, zejména materska skoly.

II. etapa - Realizace nebo zahajeni vystavby na vice jak 50 % ploch v 1. etapé urcenych
(plocha pro bydleni a vefejna prostranstvi. Pfi vypoCtu se posuzuiji plochy, na nichz
26) mize vzniknout dalsi vystavba, posuzuje se celkovy soucet téchto ploch v

m2. Za plochu, na které jiz nemUZze vzniknout dalsi vystavba se rovnéz
povazuje i plocha, na niz jiz je pravomocnym verejnopravnim titulem
povolena konkrétni stavba.

. Zaijisténi dostatecnych kapacit technické infrastruktury: zejména zajisténi
likvidace splaskovych a deSt'ovych vod a zajisténi kapacity zdrojd pitné vody,
vybudovani verejného osvétleni.

. Zahajeni vystavby nutné dopravni infrastruktury.

B.11.7. VYMEZENI PLOCH, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI O ZMENACH V UZEMI PODMINENO
ZPRACOVANIM UZEMNI STUDIE

Pro zastavitelné plochy 27 a 29 je stanovena podminka pro rozhodovani v Gzemi zpracovani
Uzemni studie.

B.11.7.1 Stanoveni podminek pro pofizeni Uzemni studie

Uzemni studie musf Fesit uvedené zastavitelné plochy sou¢asné v ramci jedné (izemni studie.
Uzemni studie navrhne moznosti pripojeni ploch, resp. jednotlivych stavebnich pozemkd na
technickou infrastrukturu.

Uzemni studie navrhne moznosti pripojeni ploch, resp. jednotlivych stavebnich pozemkd na
dopravni infrastrukturu.

Uzemni studie navrhne parcelaci zastavitelnych ploch.

Uzemni studie upfesni podrobné podminky prostorové regulace (napf. stavebni Cary,
vyskovou regulaci) a zakladni architektonické podminky (napf. tvary a sklony stfech, plidorysy
staveb).

Uzemni studie navrhne uli¢ni profil budoucich komunikaci a jejich podrobné &lenéni.

Uzemni studie navrhne vyufiti vefejnych prostranstvi véetné ploch verejné zelené 29.




— Uzemni studie navrhne dle potteby dalsi vefejna prostranstvi (napf. park, sportoviste).
B.11.7.2 Stanoveni pfiméfené |hty pro vloZeni dat o studii do evidence izemné planovaci ¢innosti

Lhdta pro vlioZeni dat o studiich do evidence Uzemné planovaci cinnosti se stanovuje na 6 let od
nabyti Gcinnosti zmény ¢. 3 tzemniho planu obce Kouty.

[3] V kapitole B 11.4 LIMITY VYUZITI UZEMI VYJADRENE V REGULATIVECH se v &asti 1)
NizZKOPODLAZNI OBYTNA ZASTAVBA VENKOVSKEHO CHARAKTERU doplfiuje za odstavec
nepripustné vyuziti dopliiuje odstavec novy, ktery zni:

~Podminky prostorového usporadani:

Pro zastavitelné plochy 26, 27 a 28. plati nasledujici podminky prostorového usporadani véetné
charakteru a struktury zastavby.

vyskova regulace zastavby v pfipadé staveb hlavnich 2 nadzemni podlazi a podkrovi,
v pfipadé vsech ostatnich staveb 1 nadzemni podlazi a
podkrovi

rozmezi vymeéry pro
vymezovani stavebnich min. 800
pozemk{ [m?]

intenzita vyuziti stavebnich
pozemkd — minimalni podil 40
zelené [%)]

zakladni podminky ochrany — Zastavba nesmi byt od verejného prostoru oddélena
krajinného razu pohledovou bariérou, kterd ve svém dlsledku snizuje
hodnotu verejného prostoru.

— Vyska oploceni smérem do verejného prostranstvi (ulice)
je stanovena maximalné na 1,8 m s maximalni vySkou
neprlhledné casti 0,8 m. Priihledné oploceni je takové,
které umozniuje urcity kontakt s ohrani¢enym prostorem
a nevytvafi do vefejného prostranstvi plnou,
neprlhlednou sténu.

charakter a struktura — Nové stavby nesmi narusSit charakter Gzemi, musi
zastavby vytvorit harmonicky celek se stavajici zastavbou.

— Nova zastavba se nesmi méfitkové a rozmérové vymykat
Z navazujici stavajici zastavby.

— Pripustné jsou pouze solitérni rodinné domy nebo
dvojdomy.

— ZastteSeni je mozné pouze Sikmymi stfechami.
— Nova zastavba musi vytvorit stavebni ¢aru otevienou."

zména &. 3 UP Kouty | 2024






ODUVODNENI

zména &. 3 UP Kouty | 2024



10 |

1 POSTUP PRI PORIZOVANI ZMENY UZEMNIHO PLANU

Dne 29.12.2021 Zastupitelstvo obce Kouty rozhodlo o pofizeni a obsahu zmény ¢. 3 Uzemniho
planu obce Kouty. Na zakladé schvaleného obsahu byl zpracovan navrh zmény ¢. 3 Gzemniho
planu obce Kouty, o kterém se dne 28.3.2023 konalo verejné projednani. K navrhu zmény byly
uplatnény souhlasna stanoviska, vyjma stanoviska Krajského uUfadu StfedoCeského kraje
z hlediska ochrany zemédélského pldniho fondu. Nicméné toto nesouhlasné stanovisko bylo
dohodnuto a byl ziskan souhlas s predpokladanym zaborem ptdniho fondu. Zaroven byl poZzadan
i Krajsky urad StredoCeského kraje jako nadfizeny organ o stanovisko z hlediska zajisténi
koordinace $ir$ich vztah, souladu s nadfazenou Uzemné planovaci dokumentaci a PUR CR,
v platném znéni. Krajsky Urad jako nadfizeny organ ke zméné vydal souhlasné stanovisko.

Nasledné byl rozeslan zadost o vydani stanovisek k navrhu rozhodnuti o namitkach. Obdrzena
stanoviska byla souhlasna.

Navrh zmény €. 3 Uzemniho planu obce Kouty byl predlozen Zastupitelstvu obce Kouty k vydani.
Zastupitelstvo obce nesouhlasilo s predlozenym navrhem zmény €. 3 Gzemniho planu obce Kouty
a navrh vratilo pofizovateli se svymi pokyny k Upravé a novému projednani. Na zakladé pokynu
tak byl zpracovan novy navrh zmény €. 3 Gzemniho planu obce Kouty, ktery byl dne 18.1.2024
vefejné projednan. K tomuto navrhu byly obdrzeny souhlasna stanoviska dotéenych organd.
K novému verejnému projednani byly obdrzeny pouze pripominky.

Nasledné byl rozeslan Zadost o vydani stanovisek k navrhu rozhodnuti o namitkach obdrzenych
k prvnimu vefejnému projednani a vyporadani pfipominek, obdrzenych k novému verejnému
projednani. Obdrzena stanoviska k navrhu rozhodnuti a vyporadani pripominek byla souhlasna.
Navrh zmény ¢. 3 Uzemniho planu obce Kouty byl poté predlozen Zastupitelstvu obce Kouty
k vydani.

2 VYHODNOCENI KOORDINACE = VYUZIVANI  UZEMI
Z HLEDISKA SIRSICH VZTAHU V UZEMI

V ramci zmény €. 3 tzemniho planu obce Kouty nedojde k nesouladu v koordinaci vyuzivani tzemi
z hlediska $irSich vztahl. Tato zména Uzemniho planu se tyka pouze navrhu nékolika novych
zastavitelnych ploch uréenych pro bydleni doplnénych o navrh potfebné verejné infrastruktury
bez vazeb na sousedni spravni Gzemi obci. Navrh zastavitelnych ploch tedy neovlivni sousedni
katastralni Uzemi.

Zménou ¢. 3 Uzemniho planu obce Kouty nejsou doteny Zzadné nadmistni zaméry v oblasti
dopravni a technické infrastruktury, tak ani v oblasti ochrany pfirody a krajiny véetné tzemniho
systému ekologické stability.
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3 VYHODNOCENI SOULADU S POLITIKOU UZEMNIHO

ROZVOJE A UZEMNE PLANOVACI

VYDANOU KRAJEM

3.1

DOKUMENTACI

VYHODNOCENI SOULADU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE

ROZVOJOVE OBLASTI A ROZVOJOVE 0SY, SPECIFICKE OBLASTI

Politika Uzemniho rozvoje CR, v platném znéni vymezuje rozvojové osy, rozvojové oblasti a
specifické oblasti republikového vyznamu. Spravni Gzemi obce Kouty nelezi v Zadné rozvojové
oblasti a rozvojové ose republikového vyznamu. Obec Kouty lezi ve specifické oblasti SOB9, ve
které se projevuje aktualni problém ohrozeni izemi suchem. Vzhledem k charakteru zmény navrh
negativné neovlivni tuto oblast.
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Slovenska republika

KORIDORY A PLOCHY DOPRAVNi A TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Politika Uzemniho rozvoje CR, v platném znéni vymezuje zdméry v oblasti dopravni
a technické infrastruktury. Do feSeného Uzemi zmény zadné zaméry v oblasti dopravni a technické
infrastruktury republikového vyznamu nezasahuii.
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REPUBLIKOVE PRIORITY UZEMNiHO PLANOVANI

Politika izemniho rozvoje CR, v platném znéni stanovuje obecné priority a cile izemniho rozvoje,
které je tfeba respektovat pti Uzemné planovaci Cinnosti. Platny Uzemni plan Kouty tyto obecné
priority a cile napliiuje. Zména ¢. 3 Uzemniho planu Kouty zasadnim zplsobem neméni
stanovenou koncepci rozvoje danou platnym Gzemnim planem Kouty, tudiz jsou priority a cile
Uzemniho rozvoje respektovany.

3.2 VYHODNOCENI SOULADU SE ZASADAMI UZEMNIHO ROZVOJE STREDOCESKEHO
KRAJE

ROZVOJOVE OBLASTI A ROZVOJOVE 0SY, SPECIFICKE OBLASTI

Zasady Uzemniho rozvoje StfedoCeského kraje, v platném znéni vymezuji rozvojové osy,
rozvojové oblasti a specifické oblasti nadmistniho vyznamu a upfesnuji rozvojové osy, rozvojové
oblasti a specifické oblasti republikového vyznamu. Spravni Gzemi obce Kouty nelezi v Zadné
rozvojové oblasti, rozvojové ose ¢i specifické oblasti nadmistniho vyznamu.

KORIDORY A PLOCHY DOPRAVNi A TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Zasady Uzemniho rozvoje StfedoCeského kraje, v platném znéni, vymezuji zaméry v oblasti

dopravni a technické infrastruktury. Spravnim Gzemim obce Kouty neprochdzi zadny z téchto
f v o

zamérd.
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vyrez z vykresu plocha koridord ze Zasad tzemniho rozvoje Stfedoceského kraje, v platném znéni

PLOCHY UZEMNIHO SYSTEMU EKOLOGICKE STABILITY

Zasady Uzemniho rozvoje StfedocCeského kraje, v platném znéni vymezuji Gzemni systém
ekologické stability nadregionalniho a regionalniho vyznamu. Ve spravnim Gzemim obce Kouty se
nenachazi zadné prvky Uzemniho systému ekologické stability.

PRIORITY UZEMNiHO PLANOVANi KRAJE

Zasady Uzemniho rozvoje Stfedoleského kraje, v platném znéni stanovuji priority Uzemniho
planovani kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje Uzemi (zajisténi pfiznivého Zivotniho prostredi,
hospodarského rozvoje a socialni soudrznosti obyvatel). S ohledem k povaze zmény, ktera ze své
podstaty Fesi pouze dilci otazky regulace Uzemi, neni mozné, aby plnila veskeré priority Uzemniho
planovani kraje. Popsany jsou proto pouze priority, zasady a Ukoly tykajici se zmény €. 3 izemniho
planu Kouty.

(01) Tento zakladni princip dlouhodobé udrzitelnosti vyvoje je zménou Uzemniho planu
dodrzovan. Zména tzemniho planu vytvari vymezenim novych rozvojovych ploch predpoklady pro
novou vystavbu, ktera nebude mit negativni dopad na pfiznivé Zivotni prostredi, zvySi moznosti
pro populacni rozvoj obce, aniz by byly ohrozeny podminky zivota budoucich generaci. K tomuto
prispivaji i vhodné stanovené podminky etapizace a rozvrzeni ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti,
které uprednostiiuji zvySeni kvality prostiedi a ochranu ptirodnich, kulturnich a civilizacnich
hodnot.
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(06) Uzemni pldn nevytvari necitlivé zasahy do krajiny ani nepfispiva k fragmentaci krajiny.
Podminky vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuZziti umoznuiji realizace cest umoziujici prlichod
do krajiny.

Zména Uzemniho plan respektuje stanovené cilové charakteristiky krajiny a zasady pro ¢innost v
Uzemi a rozhodovani 0 zménach v izemi pro jednotlivé typy krajiny, jak je uvedeno nize. Uzemni
plan vytvari dostatecné predpoklady pro kvalitativni rozvoj sidelni struktury a stanovuje taktéz
podminky prostorové a plosné koncepce v feSeném Uzemi. Podstata rozvoje v pfijatém Feseni
spociva taktéz v rlstu kvality utvareného prostredi.

Ochrana pfirodnich, kulturnich a civilizacnich hodnot je respektovana. Zména Gzemniho planu
dlsledné chrani zdédéné prirodni, kulturni i civilizaéni hodnoty. Zpfisiuje za tim Ucelem zejména
prostorovou regulaci vystavby. Zména Uzemniho planu nenavrhuje v Uzemi zaméry, které by
vedly k negativnim zasah@m do krajinarsky cennych Gzemi.

Pfi planovani rozvoje jsou sice zabirany ptdy vyssi tfidy ochrany, nicméné tyto se vyskytuji okolo
celého sidla a neni proto mozné navrhnout jiny rozvoj nez takovy, ktery zabird tyto pldy vyssi
tfidy ochrany. Z dlivodu omezeni necitlivého zasahu do téchto pld vyssi tfidy ochrany zména
Uzemniho planu navrhuje etapizaci vystavby.

PODMINKY KONCEPCE OCHRANY A ROZVOJE PRIRODNICH, KULTURNICH A CIVILIZACNICH HODNOT

Zasady Uzemniho rozvoje Stredoceského kraje, v platném znéni, stanovuji podminky koncepce
ochrany a rozvoje piirodnich, kulturnich a civiliza¢nich hodnot. Uzemni plan tyto priority
respektuje a dale rozviji. S ohledem k povaze zmény, ktera ze své podstaty fesi pouze dil¢i otazky
regulace Gzemi, neni mozné, aby plnila veskeré podminky ochrany hodnot. Popsany jsou proto
pouze podminky tykajici se zmény €. 3 Uzemniho planu Kouty.

podminky koncepce . Zména Uzemniho planu vymezuje nové zastavitelné plochy, a to v

ochrany a rozvoje navaznosti na dopravni a technickou infrastrukturu a zastavéné

pfirodnich hodnot Uzemi. Timto faktem je vylouéena nekoncepéni forma vyuzivani
volné krajiny.

podminky koncepce - Pro nové vymezené plochy plati nastavené podminky ochrany
ochrany a rozvoje kulturnich hodnot. Podminky ochrany hodnot tak zlstavaiji
kulturnich hodnot v platnosti a tykaji se tedy i feSeného Uzemi zmény.

podminky koncepce . Nejsou s ohledem na charakter feSeného Uzemi zmény €. 3
ochrany a rozvoje Uzemniho planu Kouty feSeny.
civilizacnich hodnot

PODMINKY PRO ZACHOVANi NEBO DOSAZENI CiLOVYCH CHARAKTERISTIK KRAJINY

Zasady Uzemniho rozvoje Stfedoceského kraje, v platném znéni definuji zakladni typy krajiny a
stanovuji pro né zasady vyuZivani Uzemi. Spravni Uzemi obce Kouty se nachazi v krajinném typu
polnim. Zména svym charakterem respektuje zasady uvedené v izemné planovaci dokumentaci
kraje pro jmenovany krajinny typ.

Zasady Uzemniho rozvoje StfedoCeského kraje, v platném znéni stanovuiji tyto zasady pro cinnost
v Uzemi a rozhodovani o zménach v Uzemi:

a) zachovani komparativnich vyhod pro zemédélské hospodareni;

b) neohrozit podminky pro vysokou nebo specifickou zemédélskou funkci.



Zastavitelné plochy jsou zménou vymezovany v navaznosti na zastavéné Uzemi, v navaznosti na
dopravni a technickou infrastrukturu. I po vymezeni zastavitelnych ploch, které nepfrispivaiji
k fragmentaci volné krajiny, nedochdzi ke snizeni moznosti zemédélské hospodareni a
zemédélskou funkci krajiny.

4 VYHODNOCENI SOULADU § CIiLI A UKOLY UZEMNIHO
PLANOVANI

Zasady Uzemniho rozvoje Stredoceského kraje, v platném znéni definuji zakladni typy krajiny a
stanovuji pro né zasady vyuzivani Gzemi. Zménou €. 3 Uzemniho planu Kouty nedochazi ke
zménam koncepce feSeni krajiny, definované v platném Uzemnim planu Kouty.

Je vhodné uvést, Ze spravni Uzemi obce Kouty se nachazi v Krajiné s predpokladanou vyssi mirou
urbanizace. Zména €. 3 vymezuje nové zastavitelné plochy pro nizkopodlazni obytnou zastavbu
venkovského charakteru.

4.1 SOULAD S CiLI UZEMNIHO PLANOVANi

soulad s § 18 odst. 1 Tento zakladni princip dlouhodobé udrzitelnosti vyvoje obce je
zménou €. 3 Uzemniho planu Kouty respektovan. Zména vytvari
predpoklady pro rozvoj obce. Tento rozvoj nebude mit negativni
dopad na pfiznivé zivotni prostfedi, zvysi moznosti pro populacni
rozvoj obce, aniz by byly ohrozeny podminky zivota budoucich
generaci. Zména svym feSenim, funkénimi plochami a prostorovym
usporadanim negativné neovliviiuje pfirodni, kulturni a civilizacni
hodnoty Uzemi vcetné urbanistického a architektonického dédictvi.

soulad s § 18 odst. 2 Soustavnost a komplexnost feSeni Ucelného vyuziti a prostorového
usporadani Uzemi obce Kouty je zajiSténa kontinuitou a navaznosti
na platny Uzemni plan a na zpracované Uzemné analytické podklady.

soulad s § 18 odst. 3 Zména ¢. 3 Uzemniho planu Kouty respektuje navrh obsahu, ve
kterém byly zohlednény pozadavky dotCenych organl, vefejné
zaméry i zaméry soukromé. Tyto pak koordinuje s ohledem na
ochranu vefejnych a soukromych zajmd.

soulad s § 18 odst. 4 Tyto zakladni principy Uzemniho planovani jsou ve zméné ¢. 3
Uzemniho planu Kouty respektovany. V navrhovaném feseni dochazi
k optimadlnimu sladéni diléich vefejnych i soukromych zajmd,
respektujicich princip dlouhodobé udrzitelnosti vyvoje obce.

soulad s § 18 odst. 5 Neni s ohledem na pozadavky obsahu zmény €. 3 Uzemniho planu
Kouty fesen.

soulad s § 18 odst. 6 Nezastavitelné pozemky jsou dle § 2 pism. €) stavebniho zdkona
feSeny pouze na Uzemi obce, ktera nema vydany Gzemni plan.
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4.2 SOULAD S UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI

soulad s § 19
odst. 1 pism. a)

soulad s § 19
odst. 1 pism. b)

soulad s § 19
odst. 1 pism. c)

soulad s § 19
odst. 1 pism. d)

soulad s § 19
odst. 1 pism. e)

soulad s § 19
odst. 1 pism. f)

soulad s § 19
odst. 1 pism. g)

soulad s § 19
odst. 1 pism. h)

soulad s § 19
odst. 1 pism. i)

soulad s § 19
odst. 1 pism. j)

soulad s § 19
odst. 1 pism. k)

soulad s § 19
odst. 1 pism. |)

soulad s § 19
odst. 1 pism. m)

soulad s § 19
odst. 1 pism. n)

soulad s § 19
odst. 1 pism. 0)

Zjisténi a posouzeni stavu Uzemi, jeho prirodnich, kulturnich a civilizacnich
hodnot je obsazeno v GUzemné analytickych podkladech, jejichz analyzy
a doporuceni zména €. 3 Uzemniho planu Kouty vyuziva.

Neni s ohledem na charakter zmény fesen.

Zména ¢. 3 Uzemniho planu Kouty reaguje na pozadavky na realny stav
v Uzemi, ¢emuz odpovida i prijaté reseni. Zména respektuje navrh
obsahu, ve kterém byly zohlednény poZadavky dotCenych organd, verejné
zameéry i zaméry soukromé.

Zména ¢. 3 Uzemniho planu Kouty respektuje nastavené podminky z
platného Gzemniho planu Kouty pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem
vyuziti a chrani urbanistické, architektonické a estetické hodnoty Gzemi.
Neni s ohledem na charakter zmény fesen.

Zména Uzemniho planu navrhuje etapizaci s ohledem na rozsah
navrhovanych zastavitelnych ploch

Neni s ohledem na charakter zmény fesen.

Neni s ohledem na charakter zmény fesen.

Neni s ohledem na charakter zmény fesen.

Neni s ohledem na charakter zmény fesen.

Neni s ohledem na charakter zmény fesen.

Neni s ohledem na charakter zmény fesen.

Neni s ohledem na charakter zmény fesen.

Neni s ohledem na charakter zmény fesen.

Poznatky z obor{ architektury, urbanismu, tzemniho planovani, ekologie
a pamatkové péce se v Uzemnim planu uplatiuji zejména pfi stanoveni
dil¢ich reSeni zmény, navrhem doplnéni koncepci apod.

5 VYHODNOCENI SOULADU S POZADAVKY STAVEBNIHO
ZAKONA A JEHO PROVADECICH PRAVNICH PREDPISU

Zména ¢. 3 Uzemniho planu obce Kouty je zpracovana ve vazbé na § 334a zakona ¢. 283/2021
Sb., stavebni zakon, v platném znéni v souladu se zakonem €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani

v

a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjsich predpisti, vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb., o obecnych
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pozadavcich na vyuzivani Uzemi, ve znéni pozdéjsich predpisl, vyhlaskou ¢. 500/2006 Sb. o
Uzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné
planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjsich predpisd.

Vzhledem ke skutecnosti, Ze zménou ¢. 3 Uzemniho planu Kouty neni ménéna koncepce verejné
prospésnych staveb, opatfeni a asanaci, neni vykres verejné prospésnych staveb, opatfeni a
asanaci soucasti zmeény ¢. 3 Uzemniho planu Kouty.

S ohledem na skuteCnost, Ze se jedna o zménu jiz vydaného Uzemniho planu Kouty, je
respektovano jeho ¢lenéni ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti.

6 VYHODNOCENI SOULADU S POZADAVKY ZVLASTNICH
PRAVNICH PREDPISU A SE STANOVISKY DOTCENYCH
ORGANU PODLE ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU

Ke zméné ¢. 3 Uzemniho planu obce Kouty byly uplatnény souhlasna stanoviska dotcenych
organt, zména ¢. Uzemniho planu obce Kouty je zpracovana v souladu s pozadavky zvlastnich
pravnich predpisd. V pfipadé nesouhlasného stanovisko Krajského Gradu StredocCeského kraje,
Odboru Zivotniho prostiedi a zemédélstvi z hlediska predpokladanych zabord zemédélského
pldniho fondu, bylo toto stanovisko dohodnuto a k navrhu zmény €. 3 GUzemniho planu obce
Kouty byl ziskan souhlas.

V pfipadé stanoviska Ministerstva obrany, které obsahovalo pozadavky, byly tyto do navrhu
zmény €. 3 Uzemniho planu obce Kouty zapracovany.

V ptipadé souhlasného stanoviska Méstského Ufadu Podébrady, Odboru Zivotniho prostredi, resp.
pozadavkl na Useku statni spravy lest, byly tyto smérovany do lokalit mimo feSené tizemi zmény
¢. 3 Uzemniho planu obce Kouty nebo se tykaly nefesenych Casti Uzemniho planu obce Kouty.
Pozadavky tak s ohledem na svij obsah se zcela vibec netykaly obsahu feSeného ve zméné ¢. 3
Uzemniho planu obce Kouty. To samé se tyka i stanoviska Hasi¢ského zachranného sboru
Stfedoceského kraje, ve kterém byly obsazeny pozadavky na dodatecné doplnéni tzemniho planu
obce Kouty o novou kapitolu tykajici se civilni ochrany. Jedna se o pozadavek, ktery se svym
obsahem zcela viibec netykal obsahu feseného ve zméné ¢. 3 tzemniho planu obce Kouty.

V pripadé Méstského Ufadu Podébrady, Odboru spravnich Cinnosti, bylo upozornéni na moznost
realizace pouze rodinnych domd vesnického charakteru v okoli dvou kulturnich pamatek
vyskytujicich se v obci Kouty akceptovano.

7 VYHODNOCENI SOULADU S ROZHODNUTIM O
PORIZENI ZMENY UZEMNIHO PLANU

Z rozhodnuti Zastupitelstva obce Kouty vyplynuly nasledujici pozadavky, které zména (jak je
uvedeno nize) respektuje.

provéfeni vymezeni zastavitelnych ploch dle Zména provéfila zastavitelné plochy pro
rozsahu uvedenych v Zadosti o pofizeni zmény vystavbu rodinnych dom@ a plochy pro
mimo ploch zapadné od silnice 1I/329 vCetné vystavbu nové  vymezuje v rozsahu
zarazeni poloviny pozemku parc. €. 51/8 v k.U. odpovidajicimu rozvojovym moznostem obce.
Kouty
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provéfeni vymezeni patefni komunikace S ohledem na dodatecné uplatnény

vychodné od silnice I1/329 s napojenim do silnice  pozadavek obce neresit tuto komunikace, byl

II. tfidy plvodni navrh patefni komunikace zcela ze
zZmény vypustén.

provéreni navrhu etapizace vystavby ve vazbé na Zmeéna Uzemniho planu navrhuje etapizaci
provéreni kapacit obcanské vybavenosti, vystavby.

provéfeni navrhu Uzemni studie pro nové Zména Uzemniho plénu navrhuje jako
navrhované zastavitelné plochy podminku  pro  rozhodovani v GUzemi
zapracovani Uzemni studie.

stanoveni podminek prostorového usporadani Zména Uzemniho planu navrhuje podrobné
pro nové navrhované zastavitelné plochy podminky prostorového usporadani pro
vSechny nové navrzené zastavitelné plochy.

8 KOMPLEXNi ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENI

8.1 ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENI

V soucasné dobé obec Kouty disponuje vétsimi zastavitelnymi plochami pouze v severni Casti
sidla. V dalSich pripadech se jedna o ploch dopliiujici pouze proluky nebo zahrady rodinnych
domd. Co se tyka ploch na severu, v téchto byla realizovana potfebna dopravni a technicka
infrastruktura a byla dokoncena parcelace zastavitelné plochy. V soucasné dobé tak je zahajena
moznost vystavby rodinnych domd v této plose.

Cilem zmény Uzemniho planu je vytvorit dalSi rozvojové plochy ve spravnim Uzemi obce Kouty.
Obec Kouty disponuje vysokym rozvojovym potencialem, ktery je dan blizkosti vétSich sidel, a to
mésty Nymburk a Podébrady. Velmi dobra dopravni dostupnost do téchto dvou mést (doba jizdy
10 a 15 min) a atraktivita obce situované do volné krajiny nezasaZzené negativnimi vlivy
suburbanizace vytvareji vhodné podminky pro budouci zastavbu v obci. Obec sice nedisponuje
zakladni obCanskou vybavenosti, nicméné kratka vzdalenost od vyse uvedenych mést, které touto
vybavenosti disponuji, tento nedostatek obce pro budouci rozvoj minimalizuje. Nicméné zména
Uzemniho planu navrhuje pro budouci vystavbu etapizaci, kdy rozvoj podminuje zajiSténim
dostupnosti vefejné obcanské vybavenosti, zejména matefskou Skolou.
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8.2 ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENi VE VZTAHU K ROZBORU UDRZITELNEHO
ROZVOJE

S ohledem na charakter zmény nejsou problémy definované v rozboru udrzitelného rozvoje ORP
Podébrady ve zméné resSeny.

8.3  ZVLASTNi ZAJMY MINISTERSTVA OBRANY

Celé spravni Gizemi obce se nachazi ve vymezeném Gzemi Ministerstva obrany:

OP RLP — Ochranném pasmu radiolokacniho zafizeni, které je nutno respektovat podle ustanoveni
§ 37 zakona C. 49/1997 Sb. o civilnim letectvi a 0 zméné a doplnéni zakona €. 455/1991 Sb. o
zZivnostenském podnikani. V tomto Gzemi Ize vydat Uzemni rozhodnuti a povolit veskerou
nadzemni vystavbu vcéetné vysadby do vzdalenosti 5Icm od stanovisté radaru jen na zakladé
zavazného stanoviska Ministerstva obrany (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona ¢. 183/2006 Sb.
O Uzemnim planovani a stavebnim fadu) — viz OAP —jev 103. V tomto vymezeném Uzemi mize
byt vystavba omezena nebo zakdzana.

Na celém spravnim uzemi je zajem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovani nize
uvedenych druhl staveb podle ustanoveni § 175 zakona ¢. 183/2006 Sb. (dle UAP jev 119)

Na celém spravnim Gzemi umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé
zavazného stanoviska Ministerstva obrany:

. vystavba, rekonstrukce a opravy dalni¢ni sité, rychlostnich komunikaci, silnic I. II. a III. tfidy

. vystavba a rekonstrukce Zeleznicnich trati a jejich objektd

. vystavba a rekonstrukce letist’ vSech druhd, vcetné zafizeni

. vystavba vedeni VN a VVN

- vystavba vétrnych elektraren

- vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokacni, radionavigacni, telemetrickd)
vcetné anténnich systémi a opérnych konstrukci (napf. zakladnové stanice....)
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. vystavba objektl a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem
- vystavba vodnich nadrzi (prehrady, rybniky)
. vystavba objektl tvoficich dominanty v Gzemi (napf. rozhledny)

9 PROKAZANI POTREBY VYMEZEN| ZASTAVITELNYCH
PLOCH

Zménou €. 3 Uzemniho planu Kouty dochazi k vymezovani novych zastavitelnych ploch. Nize je
v prehledné tabulce znazornéno, jak jsou vyuzity zastavitelné plochy v platném Gzemnim planu
Kouty urcené pro vystavbu rodinnych domd.

Oznaceni plochy ‘ Vyuziti plochy

Plocha rozparcelovana, zrealizovana dopravni a technicka

Ola infrastruktura. Plocha pfipravena pro realizaci vystavby rodinnych
domdl.
Plocha rozparcelovana, zrealizovana dopravni a technicka

0ic infrastruktura. Plocha pfipravena pro realizaci vystavby rodinnych
domdl.

2.01 Plocha vyuzita, zrealizovana vystavba.

Plvodné vymezena plocha 02 ve zménén ¢. 1 Uzemniho planu obce
Kouty vyuzita. Nevyuzita zlstava pouze Cast plochy u silnice 11/329,

02 kde nelze realizovat vystavbo s ohledem na ochranné pasmo silnice II.
tridy.

04 Nevyuzito

05 NevyuZito

Z vyse uvedeného prehledu je patrné, ze podstatna ¢ast pozemkd jiz byla vyuzita nebo v nich
byla zrealizovana potfebna dopravni a technicka infrastruktura podmifiujici vystavbu. S ohledem
na tuto skuteCnost Ize zkonstatovat, ze je mozné vymezit dalSi rozvojové plochy urcené pro
vystavbu rodinnych domd.

Zména Uzemniho planu respektuje probihajici rozvoj obce a podporuje ho. Pfi tomto navrhu
novych zastavitelnych ploch zohlediuje rozvojovy potencidl obce, rozsah jiz vymezenych
zastavitelnych ploch a potrfeby verejné infrastruktury.

Na okraj Ize uvést, Ze v tzemnim planu Kouty jsou vymezeny dvé Gzemni rezervy pro moznost
realizace nizkopodlazni obytné zastavby méstského charakteru. Nicméné se jedna o rezervy
vymezené na pozemcich vice majiteld a s nutnosti realizace novych komunikaci a siti technické
infrastruktury. Tyto rezervy nebyly dosud provéfeny a nedosSlo k podrobnéjSimu posouzeni
moznosti vystavby na pozemcich zahrnutych do téchto rezerv.

Nové vymezené zastavitelné plochy se tykaji pozemkl vzdy v majetku jednoho majitele a byly
provéreny z hlediska mozné realizace potfebné dopravni a technické infrastruktury. Napojeni
téchto ploch na verejnou infrastrukturu tak Ize realizovat vzdy na pozemcich majitele konkrétni
zastavitelné plochy. Na rozdil od pozemk( Uzemnich rezerv je tak dana realna moznost vystavby.



10 STANOVENI PORADI ZMEN V UZEMi (ETAPIZACE)

Ve spravnim Uzemi obce Kouty jsou navrhovany zastavitelné plochy 26 a 27 v nichZ je mozné
realizovat vystavbu az po spinéni nize uvedenych podminek.

I. etapa . Zajisténi dostateCnych kapacit technické infrastruktury: zejména zajisténi
(plocha likvidace splaskovych a dest'ovych vod a zajisténi kapacity zdrojd pitné vody,
27) vybudovani verejného osvétleni.

. Zahajeni vystavby nutné dopravni infrastruktury.

. Zajisténi dostupnosti obCanské vybavenosti, zejména materska skoly.
II1. etapa . Realizace nebo zahajeni vystavby na vice jak 50 % ploch v I. etapé
(plocha urcenych pro bydleni a verejna prostranstvi. PFi vypocCtu se posuzuiji
26) plochy, na nichz mdze vzniknout dalsi vystavba, posuzuje se celkovy

soucet téchto ploch v m2. Za plochu, na které jiz nem(ze vzniknout dalsi
vystavba se rovnéz povazuje i plocha, na niz jiz je pravomocnym
verejnopravnim titulem povolena konkrétni stavba.

Zajisténi dostatecnych kapacit technické infrastruktury: zejména zajisténi
likvidace splaskovych a dest'ovych vod a zajisténi kapacity zdrojd pitné
vody, vybudovani verejného osvétleni.

Zahajeni vystavby nutné dopravni infrastruktury.

S ohledem na velikost zastavitelnych ploch a nutnost chranit dosud nezastavéné Gzemi byla
navrzena etapizace vystavby. Dalsim dvodem jejiho navrhu je potieba zajistit nutnou dopravni
infrastrukturu, kdy jejim cilem je odvést budouci automobilovou dopravu mimo centrum obce
piimo na silnici II. tfidy, dale vyfesit naroky na technickou infrastruktur (zasobovani vodou, COV
atd.) a v neposledni fadé i potteba fesit obanskou vybavenost v obci.
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schéma etapizace zastavitelnych ploch

11 ZPRAVA O VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY
ROZVOJ UZEMi OBSAHUJICI ZAKLADNI INFORMACE O
VYSLEDCICH TOHOTO VYHODNOCENiI VCETNE
VYSLEDKU VYHODNOCENi VLIVU NA ZIVOTNI
PROSTREDI

Vzhledem ke skutecnosti, kdy nebylo krajskym Gfadem v uplatnéném stanovisku podle § 55a
odst. 2 pism. e) stavebniho zakona pozadovano posoudit zménu €. 3 Uzemniho planu Kouty z
hlediska vlivli na Zivotni prostfedi a stejné tak byl podle vySe uvedeného paragrafu vyloucen
vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu a ptaci oblast, nebylo provedeno vyhodnoceni
vliv@l na udrzitelny rozvoj tzemi.
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12 STANOVISKO KRAJSKEHO URADU PODLE § 50 ODST. 5
STAVEBNIHO ZAKONA

Vzhledem ke skutecnosti, kdy nebylo krajskym Gfadem v uplatnéném stanovisku podle § 55a
odst. 2 pism. e) stavebniho zakona pozadovano posoudit zménu ¢. 3 Uzemniho planu Kouty z
hlediska vlivli na Zivotni prostfedi a stejné tak byl podle vySe uvedeného paragrafu vyloucen
vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu a ptaci oblast, nebylo provedeno vyhodnoceni
vlivd na udrZitelny rozvoj Uzemi. Stanovisko krajského Ufadu podle § 55b odst. 5 stavebniho
zakona tak nemohlo byt uplatnéno.

13 SDELENI, JAK BYLO STANOVISKO PODLE § 50 ODST. 5
STAVEBNIHO ZAKONA ZOHLEDNENO

Vzhledem ke skutecnosti, kdy nebylo krajskym Gfadem v uplatnéném stanovisku podle § 55a
odst. 2 pism. e) stavebniho zakona pozadovano posoudit zménu €. 3 Uzemniho planu Kouty z
hlediska vlivll na Zivotni prostfedi a stejné tak byl podle vySe uvedeného paragrafu vyloucen
vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu a ptaci oblast, nebylo provedeno vyhodnoceni
vlivli na udrzitelny rozvoj Uzemi. Stanovisko krajského Uradu podle § 55b odst. 5 stavebniho
zakona tak nemohlo byt uplatnéno.

14 VYCET ZALEZITOSTI NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE
NEJSOU RESENY V ZASADACH UZEMNIHO ROZVOJE, S
ODUVODNENIM POTREBY JEJICH VYMEZENI

Ve zméné ¢. 3 Uzemniho planu Kouty nejsou navrhovany zadné zaméry, které by mohly byt
identifikovany jako zaméry nadmistniho vyznamu.

zména &. 3 UP Kouty | 2024
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15 VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENi NA
ZEMEDELSKY PUDNi FOND A NA POZEMKY URCENE K PLNENI FUNKCI LESA

15.1  VYHODNOCENi ZABORU POZEMKU ZEMEDELSKEHO PUDNIHO FONDU (ZPF)
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15.2 ODUVODNENi ZABORU PUDNIHO FONDU I. A II. TRIDY OCHRANY

RozlozZeni ptd ve spravnim zemi obce Kouty

vvvvv

ochrany, a to I. a II. tfidy ochrany. Vzhledem ke skutecnosti, Ze se obec nachazi z vétsiny svého
spravniho Uzemi na pddach I. a II. tfidy ochrany, nelze navrhovat rozvoj nikde jinde nez na

vvvvv

a v navaznosti na obec.
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Snahou samotné zmény je navrhnout zastavitelné plochy tak, aby navazovaly na zastavéné izemi
obce Kouty nebo rozsifovaly jiz vymezené vyuzité zastavitelné plochy. Dale aby tyto plochy byly
v dosahu dopravni a technické infrastruktury a neimérné nefragmentovali krajinu. Z vysSe
vloZzeného schématu je patrné, Ze zména navrhuje nové zastavitelné plochy predevsim
v jihovychodni ¢asti obce, to je na pldach II. tfidy ochrany.

Obecné respektovani podminek ochrany zemédélského pidniho fondu

Vsechny plochy vymezené zménou Gzemniho planu spliiuji nize uvedena kritéria (kritéria, ktera
Ize vztahnout k vymezovani zastavitelnych ploch v izemné planovaci dokumentaci), nebot’:

. 7adna z téchto ploch nenarusuje organizaci zemédélského pldniho fondu, hydrologické a
odtokové poméry v Gzemi,

. zadna z téchto ploch nenarusuje sit' zemédélskych Gcelovych komunikaci,

. plochy jsou vymezovany v pouze nezbytné nutném rozsahu pro dalsi rozvoj obce (nejnutnéjsi
plocha zemédélského ptdniho fondu).

Pfi hledani moznych feSeni, jak navrhnout rozvoj obce a zaroven respektovat cile a ukoly
Uzemniho planovani a ochranu zemédélského pldniho fondu, bylo zkonstatovano, Ze navrzené

zména &. 3 UP Kouty | 2024
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vymezeni ploch uréenych pro bydleni je akceptovatelné, nebot’ je zabranéno jednak vzniku novych
ohnisek vystavby ve volné krajiné a je vyuzita také stavajici dopravni a technicka infrastruktura.

Zdiivodnéni vymezeni novych zastavitelnych ploch

V soucasné dobé obec Kouty disponuje vétSimi zastavitelnymi plochami pouze v severni Casti
sidla. V dalSich pfipadech se jedna o ploch doplfujici pouze proluky nebo zahrady rodinnych
domi. Co se tyka ploch na severu, v téchto byla realizovana potfebna dopravni a technicka
infrastruktura a byla dokoncCena parcelace zastavitelné plochy. V soucasné dobé tak je zahajena
moznost vystavby rodinnych dom{ v této plose.

Cilem zmény uzemniho planu je vytvorit dalsi rozvojové plochy ve spravnim Uzemi obce Kouty.
Obec Kouty disponuje vysokym rozvojovym potencialem, ktery je dan blizkosti vétSich sidel, a to
mésty Nymburk a Podébrady. Velmi dobra dopravni dostupnost do téchto dvou mést (doba jizdy
10 a 15 min) a atraktivita obce situované do volné krajiny nezasazené negativnimi vlivy
suburbanizace vytvareji vhodné podminky pro budouci zastavbu v obci. Obec sice nedisponuje
zakladni obCanskou vybavenosti, nicméné kratka vzdalenost od vySe uvedenych mést, které touto
vybavenosti disponuiji, tento nedostatek obce pro budouci rozvoj minimalizuje. Nicméné zména
Uzemniho planu navrhuje pro budouci vystavbu etapizaci, kdy rozvoj podmifuje zajiSté&nim
dostupnosti vefejné obcanské vybavenosti, zejména matefskou Skolou.
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Z prehledu uvedeném v kapitole 9 oddvodnéni zmény je patrné, Ze podstatna Cast pozemkd jiz
byla vyuzita nebo v nich byla zrealizovana potiebna dopravni a technicka infrastruktura
podminujici vystavbu. S ohledem na tuto skutecnost Ize zkonstatovat, Ze je mozné vymezit dalsi
rozvojoveé plochy uréené pro vystavbu rodinnych dom.

Zména Uzemniho planu respektuje probihajici rozvoj obce a podporuje ho. Pfi tomto navrhu
novych zastavitelnych ploch zohledfuje rozvojovy potencial obce, rozsah jiz vymezenych
zastavitelnych ploch a potreby vefejné infrastruktury.
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Na okraj Ize uvést, ze v Uzemnim planu Kouty jsou vymezeny dvé Uzemni rezervy pro moznost
realizace nizkopodlazni obytné zastavby méstského charakteru. Nicméné se jedna o rezervy
vymezené na pozemcich vice majiteld a s nutnosti realizace novych komunikaci a siti technické
infrastruktury. Tyto rezervy nebyly dosud provéfeny a nedoslo k podrobnéjSimu posouzeni
moznosti vystavby na pozemcich zahrnutych do téchto rezerv.

Nové vymezené zastavitelné plochy se tykaji pozemkd vZdy v majetku jednoho majitele a byly
provéreny z hlediska mozné realizace potfebné dopravni a technické infrastruktury. Napojeni
téchto ploch na verejnou infrastrukturu tak Ize realizovat vzdy na pozemcich majitele konkrétni
zastavitelné plochy. Na rozdil od pozemkd Uzemnich rezerv je tak dana realna moznost vystavby.

Odiivodnéni ve vazbé na demograficky vyvoj a jiz vymezené zastavitelné plochy
V soucasné dobé uzemni plan Kouty vymezuje nasleduijici plochy urcené pro bydleni:

. Uzemni rezervy R1 a R2 na zdpadnim okraji obce. Tyto Uzemni rezerv nebyly dosud
provéreny, a to s ohledem na majetkopravni vztahy a prehodnocenim sméru rozvoje obce.

- Zastavitelna plocha 2.01 vyuzita.

. Zastavitelna plocha 02 dosud nevyuzita.

. Zastavitelné plochy 01c a 01a byly zasitovany technickou infrastrukturou, byla realizovana
dopravni infrastruktura pro napojeni jednotlivych pozemkd, doslo k parcelaci zastavitelnych
ploch a pozemky byly prodany jednotlivym vlastnikim. V souCasné dobé probihd na
pozemcich vystavba rodinnych dom{, nékteré jsou jiz dokonceny, na nékterych byla vystavba
zahdjena a taktéz na nékteré rodinné domy byly vydany pravomocna Gzemni rozhodnuti nebo
stavebni povoleni. Je predpoklad, Ze oboje zastavitelné plochy budou v brzké dobé celkové
zastavény.

. Zastavitelnd plocha 04 v majetku obce Kouty. Pozemek dosud nezastavén z dlivodu
nedoreseni technické infrastruktury.

. Zastavitelnd plocha 05 dosud nevyuZita. Pozemek vyuzZivan jako zahrada vcetné
doprovodnych staveb.

Dlvodem, pro¢ nebyly nékteré zastavitelné plochy vyuzity, je jednak jejich velikost, kdy se jedna
o plochy pouze pro jeden rodinny déim, v pfipadé pozemku obce pro maximalné dva a dale ochota
vlastnik realizovat vystavbu a investovat do technické infrastruktury. V ptipadé plosné velkych
zastavitelnych ploch, tyto jsou vyuzity, nebot’ se jednd o investora, ktery s ohledem na rozsah
vystavby realizuje taktéz nezbytnou dopravni a technickou infrastrukturu. Lze tedy konstatovat,
Ze v obci jsou vymezeny v souCasné dobé zastavitelné plochy pro cca 4 rodinné domy. Ostatni
zastavitelné plochy jsou jiz plné vyuzity nebo v nich vystavba probiha.

Nize je zndzornén demograficky vyvoj v obci, ktery koresponduje s postupnym zastavovanim
ploch, kdy dochazelo k realizaci pouze na mensich plochach. K vétsimu narlistu dojde teprve
s dokoncenim vystavby v zastavitelnych plochach 0ic a 0Ola. Nicméné tyto Udaje se do
demografického vyvoje promitnou teprve v budoucnu.

rok pocet obyvatel k 1.1.

1971 314
1980 267
1991 267
1996 249
2001 241
2006 253
2011 283
2016 304
2021 323
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se promitne i prirlstkem v ramci demografického vyvoje v obci, postupné dojde k vyuziti
vymezenych zastavitelnych ploch, nicméné se jedna jen o marginalni plochy v rozsahu pro 3 az
4 rodinné domy. Zména Gzemniho planu umozni vétsi rozvoj obce, kdy o nabidku stavebnich
pozemk{ je s ohledem na vyvoj vystavby v obci a sousednich obcich pomérné velky zajem. Tato
vystavba je vSak zaroven zménou Uzemniho planu koordinovana, a to prostrednictvim etapizace
a definovanych pozadavcich na ob¢anskou vybavenost.

15.3 ODUVODNENi ZABORU PUDNIHO FONDU IIl., IV. A V. TRIDY OCHRANY

K zaborlm ptdniho fondu III. a V. tfidy ochrany zménou Uzemniho planu nedochazi. Pouze
velmi okrajové je za zabirana plda IV. tfidy ochrany. Zde plati to samé odlvodnéni, jako je
uvedeno v kapitole predchozi oddvodnéni zabord pldniho fondu I. a II. t¥idy ochrany.

154 VYHODNOCENI ZABORU POZEMKU URCENYCH K PLNEN] FUNKCI LESA (PUPFL)

Zménou €. 3 Uzemniho planu kouty nedochazi k novym zabordim PUPFL.
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16 ROZHODNUTI O NAMITKACH A JEJICH ODUVODNENI

1

Namitku podava: dne 3. dubna 2023
Ivana Kelymanovd, zastupitelka obce Kouty /@//J/

Monika VI¢kova, zastupitelka obce Kouty M“f g‘l"tc({ /4

/4(
Milan Novék, zastupitel obce Kouty ¢ " ?
Michal Hanousek, predseda Rybarského spolku obce Kouty /r — \ﬂé ‘[L.
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Text ndmitky:
NiZe podepsani ob¢ané obce Kouty nesouhlasime se zménou uzemniho planu dle navrhu:

,-...a to nové navrienymi zastavitelnymi plochami 27a, 27b a 27c. Tyto plochy jsou doplnény
navrhem nutné verejné infrastruktury, a to novu komunikaci 30 a plochami verejné zelené
29. V ndvaznosti na tyto rozvojové plochy je navrzeno doplnéni mensi zastavitelné plochy v
misté stavajicich zahrad 28. Dalsi rozvojové plochy 26 jsou navrzeny v severni ¢asti obce podél
stavajici komunikace v navaznosti na zastavitelné plochy Ola a O1c"

OdUvodnéni:

Pottebny rozvoj obce Kouty vnimame hlavné po strance kulturni a spole¢enské — aby lidé
spolu travili ¢as, aby se potkavali pti spolec¢nych akcich (nejen kulturnich), sdileli spole¢nou
vizi v budoucnosti obce a zalezelo jim také na tom, jak bude obec vypadat za nékolik desitek
let. Zivot v obci jsme si vybrali pravé pro jeji malebnost a také pro klid, ktery nabizi. Pro
moznost travit volny ¢as v krajiné nezatizené novou vystavbou. Avsak v pfipadé radikalniho
zastavéni orné pldy toto vse ztratime. Rozvoj obce neni v budovani novych stavebnich parcel
a silnice na ukor orné plidy kolem obce. Rozvoj je budovani komunity, Feseni sobéstacnosti Ci
Uspory obce na energiich atd...

Pokud nenachazi obec vhodné feSeni pro vybudovani novych stavebnich parcel z hlediska
dopravni obsluznosti, méla by logicky hledat v obci ta Uzemi, ktera zastavbu dovoluji, aniz by
se musela budovat nova silnice (obchvat) jako je to v novém néavrhu. Dal$i mozna mista pro
stavebni parcely jsou v arealu firmy MRJ, pfipadné je moziné jednat s dalSimi vlastniky
pozemku v severni ¢asti obce.

Konkrétni namitky:

1) Nesmyslné zastavéni orné pudy v jizni ¢asti obce smérem na Podébrady pfijde obec
o svUj charakteristicky raz a celkovou ,malebnost", kterou si na obci vazime a navstévnici
Kout ji velmi ocenuji. Pohledové od jizni strany bychom tak pfisli o vyznamny Usek Kout v
podobé, kterou sam soucasny starosta obce zdlrazrnoval v pocatku filmového dokumentu o
,0bcCanech Kout".

2) PFi vysSsSim poctu obyvatel Kout hrozi zadroven vyssi kontaminace antibiotik,
hormonalnich prostiedkd a jinych latek, které COV neumi z odpadnich vod odstranit. Protoze
nema Blatnice dostatecny pritok v teplych mésicich, stane se nase jedina ficka
kontaminovanou stokou. Znecisténi vod je také hrozbou pro Zivocichy vyuZivajici vodu v okoli
Blatnice pro svij Zivot.

Neni vyloucen také prisak silnéjsi koncentrace téchto latek do podzemni vody - studni¢nich
vod. Mnoho domacnosti studni¢ni vodu vyuZivd, napf. pro zalévani zahrad.

3) Mame také obavy, Ze pokud obec nebude mit opét moznost néco financovat (vtomto
pfipadé je jeden z argument( ¢asti zastupitel( ziskat finance na opravu budovy byvalé skoly
v obci), bude se opét tvorit neuvazeny tzemni plan o dalsi vystavbé na Ukor venkova a obce.

4) Vystavba a nasledné zvySeny poctu obyvatel bude mit stresujici dopad na Zivot nejen
pGvodnich obyvatel Kout. Cast obyvatel si obec pro svilj Zivot vybrala pravé proto, e je zde
mensi komunita lidi a neni zatizena novou vystavbou.

5) V soucasné dobé neni v obci zfejma potieba (neni evidentni a doloZitelna poptavka
po novych parcelach v obci)
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6) Jeden z predvolebnich slogan( nynéjsiho zastupitelstva znél, Ze nejsme pro radikalni
zvétseni obce (zastavbu), avéak touto zménou UP tento bod porusujeme.

7) V obci je nyni moZnost zakoupeni parcel v lokalité Sabata
https://www.ereality.cz/_detail/prodeipozemku-k-bydleni-984-m%C2%B2-
koutv/4f771922f94932b1 . V této lokalité jsou v soucasné dobé rozestavéné domy jiz nékolik
let, trvale obydleny je jeden dim.

8) V obci se planuje vystavba bytovych jednotek nebo domu v rdmci stavebni parcely p.
Houzvicky a to pfimo v centru obce, byvalé €.p. 145. Urbanisticky vystavba nenarusuje raz
obce, jako vystavby v jizni ¢asti obce.

V soucasné dobé je u p. Houzvicky jiz pozemek témér pfipraven na vystavbu. Potfeba ,novych
obyvatel pro obec" tak bude naplnéna.

9) Zastupitelstvo obce Kouty neprojednalo pldnované zastavéné parcely, viz. Zapisy z
jednani zastupitelstva. V ¢ervnu 2021 byl pfijat navrh p. Filip¢ika na zménu dzemniho planu s
poznamkou, Ze projedndni bude v zari 2021.

Nasledné vsak bylo zastupitelstvem schvaleno pouze zadani projektové dokumentace p.
Simovi a to v prosinci 2021. Projednani o tom, které plochy p. Sima zpracuje zastupitelstvo
neprojednalo, nebyla informovana verejnost o kone¢ném stanovisku obce o pfipadné zméné
Uz. planu.

10) Citace ze schvaleného Uzemniho pldnu: ,PloSny rozvoj obce Kouty bude v souladu s
Uzemnim planem realizovan pouze v nezbytném rozsahu po obvodu zastavéného Gzemi obce
a to podle navrzené hlavni severni rozvojové osy — (navrhové plochy Ola a Olc) a dale pak
doplrikové jiznim smérem”

V soucasné dobé cast zastupitelstva obce Kouty (a stejné tak ¢ast obyvatel obce) stale vnima
potfebu novych parcel v jizni ¢asti jako ,,zbytnou”.

11) Jeden z argumentt &asti zastupitelstva obce, pro¢ vyhovét p. Filipéikovi ke zméné UP
je ziskani financi na rekonstrukci obecni budovy, byvalé Skoly. AvSak neni vypracovana
kalkulace a ani konkrétni zamér na vyuZziti budovy. Finance, které tak obec od investora ziska
(odhad je cca 5 mil. za parcely v jizni ¢asti obce) v Zadném pripadé nestaci na rekonstrukci
budovy. Odhad rekonstrukce budovy obecni Skoly byl v roce 2019 vycislen na 15 mil. K¢ (dle
strategického planu rozvoje obce Kouty.), coz v nynéjsi dobé je jiz hluboko pod cenou a bude
v kaZzdém pfipadé nutnd spolutcast obce ¢i kraje ¢i jiné dotacni podpory.

12) Daldi z argumentd &asti zastupitelstva obce pro¢ vyhovét p. Filip¢ikovi ke zméné UP
je zajisténi dostupnosti obcanské vybavenosti, zejména materska skoly ze strany investora. V
minulych letech se pro tyto Ucely zrekonstruovala ¢ast obecniho Ufadu, ke je v pfipadé
potieby kapacita pro détskou skupinu.

Konzultované navrhy na zmény:
Vzhledem ke kapacitam infrastruktury obce jsme brali v Gvahu dvé moznd feseni zmény UP

A) Stavba pouze v jedné ¢3sti jizni strany obce, a to s vytvorenim 15 stavebnich parcel o
min. rozloze 800 m2 (a dale se stejnymi podminkami dle navrhu investora). Dopravni
obsluznost pro 30 vozidel by byla zajisténa jednosmérnymi silnicemi dle nakresu. Vjezd v
ramci navsi, vyjezd v ulici ,,u kovarny.
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B) Vzhledem k malé kapacité okolni dopravni infrastruktury je mozné dale celkovy
pocet parcel jesté zmensit na cca 10 pozemk( a zohlednit také prajezdnost ,Skolni ulici",
kterd vzhledem k planované rekonstrukci a budoucimu vyuzZiti budovy byvalé skoly k
pfipadnym sociadlnim sluzbam ci sbérnému dvoru bude muset byt feSena a rekonstruovana.
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Jelikoz vsak i tyto varianty nejsou vyhovujici kvili komfortni prijezdnosti, podavame
namitku o zméné Uzemniho planu v jizni obci Kout v plném rozsahu a nesouhlasime s
vystavbou v této casti.

Vyporadani namitky: Namitka se zamita.

OdUivodnéni:

Ad. 1 Zména uzemniho planu navrhuje podrobné regulativy pro budouci zastavbu, a to tak,
aby byl raz sidla zachovan a nebyl znehodnocen budouci vystavbou. Navic zména tzemniho
planu poZaduje pofizeni Gzemni studie, kterd by predmétné Uzemi méla provéfit detailné a
navrhnout i budouci podobu staveb a jejich umisténi na pozemcich. Timto je zajiSténa
ochrana razu sidla.

Ad. 2 Namitka neni blize odlvodnéna. Neni zde uvedeno, na zakladé jakych udajl se podatel
namitky domniva, Ze dojde ke zhorSeni vodohospodarské situace. Ze stanovisek dotenych
organul toto nevyplyva a stejné tak vyjadreni spravce technické infrastruktury potvrzuje
moZnost navyseni poctu obyvatel v obci, aniz by doslo ke zhorseni situace.

Zména Uzemniho planu nema negativni dopady na vodohospodarskou situaci v uzemi nebo
ochranu vod. Dotcené organy, hajici vefejny zajem na Useku ochrany vod, uplatnili ke zméné
Uzemniho planu souhlasné stanovisko.

Podatel namitky ani konkrétné neuvadi, jakym zplGsobem by budouci vystavba méla zhorsit
vodohospodarskou situaci. Jestlize podatel ndmitky formuloval ndmitku znacné obecné, neni
na misté, aby potizovatel zmény Uzemniho planu za podatele namitky spekulativné domyslel
konkrétni pochybeni. Takovym postupem by prestal plnit funkci pofizovatele zmény
uzemniho planu, ale prebiral by funkci advokata podatele namitky.

Lze doplnit, Ze vymezeni plochy s rozdilnym zplsobem vyufZiti, at jiZ stavajici nebo v podobé
zastavitelné plochy ¢i plochy prestavby nebo vymezeni koridoru dopravni ¢i technické
infrastruktury se nemuZe z povahy véci dostat do rozporu napf. s imisnimi limity znecisténi
ovzdusi, znecisténi vod ¢i nejvyssimi pfipustnymi hodnotami hluku, na rozdil od rozhodnuti o
umisténi stavby, které jiz mifi k bezprostfedni realizaci zaméru, a tedy i k pfipadnému zasahu
do stavu ovzdusi, vod a hluku. Lze tak uvést, Ze ani Uzemni plan ani jeho zména, které jsou
pouze koncepénim nastrojem neresici konkrétni stavby, nemohou vyse uvedené limity fesit.

Ad. 3 Budouci vystavba je regulovana prostfednictvim navrhu tzv. etapizace, kdy vystavba
v jednotlivych etapach je taktéZ podminéna vyfeSenim i oblanského vybaveni. Soucasné
s vystavbou by tak méla byt zajisténa i realizace potfebné verejné infrastruktury.

Ad. 4 Jednd se jen pouze o subjektivni nazor podatelll namitky. Ostatné ani namitka
neobsahuje blizsi odlivodnéni, pro¢ by budouci vystavba a narlst poctu obyvatel mél mit
negativni dopad do pohody bydleni stavajicich obyvatel obce. Obec Kouty ma celkem 316
obyvatel (Udaj k roku 2022), pticemz namitku podalo 24 obyvatel, tedy jen ¢ast obyvatel
obce. Nelze tedy apriori tvrdit, Ze stejny nazor maji vSichni obyvatelé obce.

Ad. 5, ad. 6, ad. 7 Jedna se opét pouze o subjektivni ndzor podatell namitky. Lze dodat, Ze
pokud by o novu vystavbu nebyl zajem, proc by majitel pozemk a budouci investor vystavby
chtél v obci realizovat zdmér vystavby rodinnych doma?

Lze souhlasit s tim, Ze po vydani zmény Uzemniho planu pocet obyvatel v obci naroste,
nicméné se nejedna o zadné radikalni navyseni, jak je uvadéno v namitce. Rozvoj zastavby je
etapizovan, tzn. rozloZen v ¢ase a nebude realizovan v celém rozsahu hned. Zména Uzemniho
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planu umozZnuje vystavbu na cca 31 pozemcich, coZ predstavuje mozny narlst o 73 novych
obyvatel obci, a to postupné.

Ad. 8 Z namitky neni zfejmé, pro¢ mozna realizace vystavby na pozemku p. Houzvicky brani
vystavbé navriené ve zméné Uzemniho planu. V pfipadé, pokud je v obci zdjem o vystavbu,
coz doklada zajem investora vynalozZit nemalé finanéni prostfedky na rozvoj obce, realizaci
potfebné dopravni a technické infrastruktury, mlZe v obci existovat vice zamér( na realizaci
vystavby.

Ad. 9 Projednani zmény Uzemniho planu probiha v souladu se stavebnim zdkonem. V prvé
etapé zastupitelstvo schvalilo pofizeni zmény Uzemniho planu véetné jejiho obsahu a osoby
pofizovatele. V dalsi etapé probéhlo verejné projednani, kde bylo verejnosti umoznéno
uplatnit namitky a pfipominky.

Ad 10 V ptipadé citovaného se jedna o popis ndvrhu zastavitelnych ploch v izemnim planu
obce Kouty. Lze doplnit, Ze i zména Uzemniho planu popsanou koncepci respektuje a rozvoj
navrhuje v ndvaznosti na zastavéného Uzemi pti respektovani osy sever — jih.

Ad. 11 Co se tyka konkrétni vyse moznych financnich prispévkl investora obci, jedna se o
podrobnost, kterou Gtzemni plan nebo jeho zména netesi. Toto je obsahem dohod mezi obci
a investorem mimo postup pofizeni zmény uzemniho planu.

Ad. 12 Co se tykd moznych navrh(, kde resit materskou skolu, toto neni predmétem zmény
Uzemniho planu. Ten pouze vrdmci etapizace obecné konstatuje, Ze je nutné zajistit
potfebnou obcanskou vybavenost, ale jiZz nepredurcuje, kde bude konkrétné umisténa (zda
by se mélo jednat o novu stavbu, rekonstrukci stavajicich objektd nebo vyuzZit jiné vhodné
prostory).

Zavérem lze uvést, Zze po verejném projednani a po vyhodnoceni obdrzenych namitek doslo
k dpravdm v navrhu zmény, kdy doSlo kvypusténi paterni komunikace a zmenSeni
zastavitelné plochy. Nicméné plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti umoziuji realizaci
dopravni infrastruktury, a tak zména Uzemniho planu detailni feSeni dopravy ponechava na
Uzemni studii, jejiz pofizeni zména Uzemniho planu vyzaduje a taktéz na navazujicich fizenich,
zejména Uzemnimu fizeni.




mEmm2/inmmmng

Vyrez z ndvrhu zmény uzemniho pldnu pro opakované verejné projedndni
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2 Capkovi

Text namitky:
Dobry den, predkladame vdm nds nesouhlas se zménou Uzemniho planu v obci Kouty

JakozZto lidé agrarniho citu a s ohledem na klimatické zmény ve svété nesouhlasime se
zménou Uzemniho planu. Celostatné se v letnich mésicich potykdame s nedostatkem vody.
Voda nemd misto se v krajiné udrzet, protoze se zastavuje a na betou se voda zachyti a
nem(ze se dostat do pfirody. Ignorovanim a podporovanim tohoto problému muze dojit k
nedostatku vody a ohromné klimatické zméné kterou nebude moci uz napravit A zde, kde se
nachazi velké loZisko podzemni vody neni rozumné stavét a zabirat tuto pldu. Tento fakt je
nutné brat na védomi, protoze problémy s vodou v krajiné je klimatického rozméru.

K tomuto faktu dodame dali bod, Ceska republika ma jedno z nejposkozenéjsich Zivotnich
prostfedi v Evropské Unii. Dle nas je nutné Zivotni prostfedi chranit, a zvlast kdy je do velké
miry poskozeno, a né ho zastavovat, aby doslo jesté k vétSimu poskozeni Zivotniho prostredi
na Gzemi Ceské republiky. Ochrana Zivotniho prostiedi by méla mit vétsi prioritu néz
poskozovani. Dale zemédélska ptda na které by mélo dojit ke zméné izemniho planu je velké
kvality a zemédélsky vynosna. Zde spociva dalsi bod naseho nesouhlasu, dle naseho
nejlepsiho minéni a svédomi by stat mél byt zemédélsky nezavisly a sobéstacny, aby se mohl
povaZovat za hodnotného ¢lena Evropské unie a nebyt zatézi pro toto uskupeni.

Evropsky obchod je dle nas hlavné o primyslu vieho druhu a né o vzajemném dotovani a
obchod se zemédélskymi produkty. Nase zemé je zaloZena na dlouhodobé tradici
zemédélstvi, a i v dnesnich doba 2h se tato tradice zachovava a dopomdahd k nasemu
evropskému fungovani.

Tyto t¥i faktory ohledné naruseni zemédélstvi, které by se mélo spiSe podpofit, a ne se mu
ubirat moZnosti péstovani.

Vyporadani ndmitky: Namitka se zamita.

Oduvodnéni:

Zména Uzemniho planu nema negativni dopady na vodohospodarskou situaci v izemi nebo
ochranu vod. Dotcené organy, hajici vefejny zajem na Useku ochrany vod, uplatnili ke zméné
uzemniho planu souhlasné stanovisko.

Podatel namitky ani konkrétné neuvadi, jakym zplGsobem by budouci vystavba méla zhorsit
vodohospodarskou situaci. Jestlize podatel namitky formuloval namitku znac¢né obecné, neni
na misté, aby potizovatel zmény Uzemniho planu za podatele namitky spekulativné domyslel
konkrétni pochybeni. Takovym postupem by prestal plnit funkci pofizovatele zmény
uzemniho planu, ale prebiral by funkci advokata podatele namitky.

Lze doplnit, Ze vymezeni plochy s rozdilnym zpUsobem vyuZziti, at jiz stavajici nebo v podobé
zastavitelné plochy ¢i plochy prestavby nebo vymezeni koridoru dopravni &i technické
infrastruktury se nemuZe z povahy véci dostat do rozporu napf. s imisnimi limity znecisténi
ovzdusi, znecisténi vod ¢i nejvyssimi pripustnymi hodnotami hluku, na rozdil od rozhodnuti o
umisténi stavby, které jiz mifi k bezprosttedni realizaci zaméru, a tedy i k pfipadnému zdsahu
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do stavu ovzdusi, vod a hluku. Lze tak uvést, Ze ani Gzemni plan ani jeho zména, které jsou
pouze koncepcnim nastrojem neresici konkrétni stavby, nemohou vyse uvedené limity resit.

3 Robert Mraz

Text namitky:

Jsem vlastnikem pozemku parcelni ¢islo st. 19/3, ¢islo LV 295, v katastralnim tGzemi Kouty u
Podébrad. Zminéna nemovitost bude vyuzivana k budoucimu bydleni (probihajici vystavba
rodinného domu na pozemku).

Jako vlastnik pozemku a budouci stavby dotéenych navrhem rozvoje obce, a to nové
navrzenymi zastavitelnymi plochami 27a b ¢ a nutnou komunikaci 30, poddvdm timto proti
navrhu Zmény €. 3 UPO Kouty ze dne 28.3.2023 v zédkonné Ihaté 7 dnd, nasledujici ndmitky:

1. Zasah do krajinného prvku, naruseni ekologické stability krajiny (Ubytek zelené, orné
pldy, snizeni druhové rozmanitosti, znecisténi ovzdusi aj.), celkové naruseni plvodniho
charakteru klidné a malebné vesnice

2. Svételné znecisténi a omezeni vyhledu
VySe uvedené namitky oddvodnuiji takto:

1. Pfedné, hrubé nesouhlasim s timto ndvrhem prekotného rozvoje obce! Nelibi se mi zamér
pana Filipcika zde vybudovat, sice Udajné vzhledové jednotné, a do rdzu obce zapadajici,
rodinné domky. | tak by zde vzniklo klasické ,satelitni méstecko” na ukor Ubytku orné paidy,
stavajici zelené a také klidu plvodniho obyvatelstva. Ze je nutny rozvoj obce, je do urcité
miry pochopitelné, ovsem takto masivni, a dovolim si fict, i necitelnou vystavbou, dojde
akorat k nendvratné zméné obce k hor§imu! Ze si na$e Kouty, jako jedna z mala vesnic v okoli,
zachovavaji sv{j pavodni vzhled, je na prvni pohled patrné. A pravé to z nich déla pékné misto
k Ziti.

Je nyni v rukou zastupitel(l obce v ¢ele s panem starostou, aby zajistili blaho obce, ne byt pod
vlivem developera, ktery za Ucelem snadného zisku naslibuje i nemoZné. Je znamo, Ze za
posledni roky se od Zivelnych vystaveb ve volné krajiné, na polich a lukach upousti, nebot
konkrétné ve stfednich Cechéch ptirody najdeme uz jenom opravdu poskrovnu.

V neposledni fadé myslete i na to, Ze realizace pozemkU by probihala etapové a tudiz je nad
slunce jasné, Ze celkové obec, ale hlavné ty prilehlé nemovitosti, by se potykaly, po dobu
minimalné nékolika let, s nebyvalym hlukem, prasnosti a celkovym diskomfortem, ktery
sebou bezpochyby tak rozsahly projekt pFinasi!

Dale pak prilivem takového mnozstvi novych rodin Ize do budoucna pochopitelné pocitat
opétovné s navySenim hluku, emisi a zplodin z automobild, které jsou ¢asto jedinou moznosti
jak se dopravit do blizkych mést a okoli. Obfanska vybavenost je dalsi otdazkou. Neni zde
rozhodné dostatecnd, dle mého.

(A také neni mozna Uplné tak od véci zminit i prosty fakt, Ze pfi prochazce s détmi na Vami
planovanych zastavitelnych plochach, Ize nyni Uplné bézné potkat néjakou tu srnu ¢i zajice, a
vyjimeéné i kfecka polniho, mimochodem zafazeného na Cerveny seznam kriticky ohrozenych
druh( IUCN.)

2. JelikoZz maj pozemek, parcelni €. st. 19/3 je na svahu, cca 2-3 m nad pldnovanymi parcelami
pro vystavbu RD, vznikd mi tim vaind a opodstatnéna obava z vybudovani verejného
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osvétleni. Svételné znecisténi je dnes stale vétsi problém, ktery, jak je znamo, Skodi lidem i
prirodé viz. webové stranky www.bilesvetlo.cz Tim, Ze jsem nad urovni pldnovanych
pozemkdu, bude mi verejné osvétleni (podotykdam, Ze ne jedna lampa, nybrz cca 14 lamp?
nevim) svitit pfimo na stranu, kde mame spaci ¢ast - viz. Pfiloha €. 1 (pokusil jsem se o realnou
vizualizaci situace, ktera by nastala). Pokud tedy k Vasemu zdméru dojde a zastavbu
rodinnymi domy uskutecnite, pozaduji timto, aby byly naprojektovany lampy s takovymi
parametry, aby nenarusovaly zdravy spanek ani mné, ani mému okoli! Pokud nezbytné LED
osvétleni, tak nikoliv bilé, ale do oranZova. Korelovana teplota chromati¢nosti daného
osvétleni by neméla byt vyssi nez 2700 K, idedlné vsak ne vyssi nez 1800-1900 K.

Planované stavby by mély byt vysoké max. do 6 m, nikoliv jak uvadél pan Sima 7-8 m. V tomto
pfipadé by totiz rozhodné nekopirovaly slibovany radz obce, byly by vyssi. A tim padem i ja
bych byl omezen vyhledem takfikajic sousedovi do okna! Nejednd se pouze o mé osobni
zajmy, ale i o okolni domy.

Vyporadani ndmitky: Namitka se zamita.

Odudvodnéni:

Ad. 1 Zména Uzemniho planu navrhuje podrobné regulativy pro budouci zdstavbu, a to tak,
aby byl raz sidla zachovan a nebyl znehodnocen budouci vystavbou. Navic zména tUzemniho
planu pozaduje pofizeni tzemni studie, kterd by pfedmétné uzemi méla provéfit detailné a
navrhnout i budouci podobu staveb a jejich umisténi na pozemcich. Timto je zajiSténa
ochrana razu sidla.

Taktéz Ize doplnit, zZe pfislusny dotéeny organ na Useku ochrany pfirody uplatnil k navrhu
zmény souhlasné stanovisko.

Ad. 2 Co se tykd svétleného znecisténi, toto je podrobnost nendleZejici Uzemnimu planu, ale
az navazujicim fizenim. V podrobnosti Uzemniho planu neni feSeno umisténi jednotlivych
staveb na pozemcich a ani umisténi verejného osvétleni.

4 Jii Skalnik

Text ndmitky:
NAMITKA k nedoFedeni vyjezdu z nové komunikace 30 na sever

Nase chalupa nesousedi s pfedloZzenym projektem, ale vystavbou se nds dotkne zcela jisté a
to bude pozdé. Kdyz se zjisti, Ze nasSe pfipominka je nefesitelna co bude potom. Aby to snad
skoncilo “tak néjak” jako naSe chalupa s chodnikem? Ta o sobé také dala védét pouze
pfipominkou daleko pred realizaci.

Z toho diivodu poddvam NAMITKU jako ' 'tzv. nemezujici soused”. Navrh zmény Gzemniho
planu smér vyjezdu nebo vjezdu z nové komunikace 30 s dalSi ndvaznosti na soucasny stav
komunikaci viibec neresi.

V navrhu pro vefejné projednani zmény ¢&. 3 Gzemniho planu v ¢lanku 1 ZMENY UZENIHO
PLANU KOUTY odstavec (1) je uvedeno.

"Dalsi rozvoj obce je napldnovdn v ndvaznosti na zastavéné uzemi centra obce, a to nové
navrZzenymi zastavitelnymi plochami 27a b c. Tyto plochy jsou doplnéné ndvrhem nutné
vefejné infrastruktury, a to novou komunikaci 30“. Vlyjezd severnim smérem z komunikace
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30. Gsti na polni cestu kterd v oblasti pozemku €. 96/1 prochazi zizenym mistem mezi
budovou na pozemku 257/3 a budovou na pozemku 26/1. Pro¢ se tato polni cesta neresi
soucasné s Uzemnim planem jak je vySe uvedeno v citaci, v ndvaznosti na zastavéné uzemi
obce?

Podle vyjadFeni pana Simy jiz po skonéeni jedndni dne 28.3.23, je severni vyjezd nutny z
bezpecnostnich divodl (sanitka, hasici). A vyjezd by nemél byt nijak blokovany. Na mozny
zvy$eny provoz na navsi reagoval slovy “cesta kolem OU je uzkd, kdo by tam jezdil kdyZ mize
projet na druhou stranu pohodiné”.

Kdo zarudi, Ze ta Uzka nepohodIna cesta bude vyhovovat hasi¢lim, kdyzZ je ten severni vyjezd

povinny. Tak se cesta rozsiti fekne obec? Jenomze terén je naproti OU svazity. RozSifenim by
vznikl schod po kterém by se dalo vyjizdét z nasi stodoly pouze velmi obtizné, pfipadné vibec.

Navic jak s rozsitenim cesty, tak s vyuzitim stavajiciho stavu, se z klidné navsi stane prljezdna
komunikace, ktera by se snad bezpecné nechala fesit pouze kruhovym objezdem. A to si
myslim Ze je docela padny dlvod proc se té vystavbé severni ¢asti vyhnout. Myslim, Ze bez
jasného doreseni tohoto problému nelze udélat jediny dalsi krok.

Na verejném projednani padlo nékolik pfipominek k pravé té severni casti, jako napfiklad
omezeni vyhledu, brouci, ptacci, ale i obavy ze svételného smogu z verejného osvétleni a
konecné i ze by se mélo stavét na dné byvalého rybnika s moznosti zaplaveni. Zaplaveni se
zda nerealné, ale vzhledem k prognézam o vétsich klimatickych zménach bych zrovna tohle
téma neprehlizel.

Praveé tato ¢ast Uzemi obce by podle vysky terénu byla prvni zasazena.

Nakonec, podle toho, jak bylo feceno, by méla vystavba probihat postupné. Centrum obce by
zazivalo stavebni ruch 10 az 15 let.

Vyporadani ndmitky: Namitka se zamita.

Oduvodnéni:

Uzemni plédn Kouty na pozemku parc. €. 257/2 v k.U. Kouty u Podébrad navrhuje plochu pro
umisténi ,silnice, mistni a pési komunikace”. Zména Uzemniho planu tuto plochu respektuje.

Vramci navrhu pro verejné projednani zména Uzemniho planu fesila dopravni obsluhu
nasledovné:

— Hlavni komunikace pro odvedeni dopravy je navrhovana ve sméru sever — jih s pfimim
napojenim na silnici 11/329. Jedna se o navrienou patefni komunikaci, ktera ma za cil
odvést veskerou dopravu z Uzemi mimo zastavéné uzemi obce.

— Sohledem na velikost fesené plochy byly umozZnény i dalsi vstupy do Uzemi, a to pfi
respektovani stavajici koncepce uzemniho planu.

zména &. 3 UP Kouty | 2024



40 |

=]
<
ke
=
Q
o]
<
<
g
L
N
S
o]
=
L2
)
>
el
=
7
3]
N
N
S
>




Vyrez z ndvrhu zmény uzemniho pldnu pro verejné projedndni

Po vefejném projednani a po vyhodnoceni obdrzenych ndmitek doslo k Upravam v ndvrhu
zmény, kdy doslo k vypusténi paterni komunikace a zmenseni zastavitelné plochy. Nicméné
plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti umoznuji realizaci dopravni infrastruktury, a tak zména
uzemniho planu detailni feSeni dopravy ponechdva na uzemni studii, jejiz pofizeni zména
uzemniho planu vyZaduje a taktéZ na navazujicich fizenich, zejména izemnimu fizeni.
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Vyrez z ndvrhu zmény uzemniho pldnu pro opakované verejné projedndni

Dale lze uvést:

Neni, jakkoliv dlivodné, aby zména Uzemniho planu stavajici nebo navrzené komunikace
v Uzemnim planu Kouty navrhovala zrusit, pferusit nebo omezovala do nich vjezdy.

Zadny z dotéenych orgdn hajici vefejny zdjem na Useku dopravy, neuplatnil ke zméné
uzemniho planu nesouhlasné stanovisko.
Co se tykad samotného stavebniho, resp. technického reseni véetné umisténi znacek apod., to

je s ohledem na podrobnost a detail feSeni aZ ukol pro navazujicich fizeni, zejména Gzemni
fizeni.

17 VYHODNOCENI PRIPOMINEK
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Text pripominky:

Dobry den, poddvame namitku k opakovanému vefejnému projedndvani zmény Gzemniho
planu 3. v obci Kouty ze dne 18.1.2024. Namitame, Ze Zména ¢ .3 uzemniho planu KOUTY —
navrh pro opakované verejné projednani (pfiloha ¢.10 vystavena na Ufedni desce) osahuje
jako objednavatele pana Petra Filip¢ika; avSak na katastralnim uradé je uvedeno, Ze ast z
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uzemi, kterého se zména tyka a sousedi s pozemky pana Petra Filipéika (parcela cislo 441)
patfi Podébradskym Blatim a.s. (parcela Cislo 439 + 435). Mezi pozemky pana Petra Filipcika
a komunikaci (ulice U kovarny), ktera je soucasné jedinou pfistupovou cestou, jsou pozemky
Podébradskych Blat a.s. (parcela Cislo 439 + 435), jak jsme jiz vySe uvedli Podébradska Blata
a.s nejsou uvedeni jako objednavatelé ve zméné Uzemniho planu 3. obce Kouty a ani neni
uvedeno, Ze by panu Petru Filipéiku byla Podébradskymi Blaty a.s svéfena plna moc k
zastupovani. Podle zakon( nakladani s cizi véci by méla byt Podébradska Blata a.s. také
uvedena jako objednavatelé nebo by mélo byt uvedeno a doloZeno, Ze pan Petr Filipcik je
zmocnén zastupovat Podébradska Blata a.s.

Déle existuje smlouva mezi Podébradskymi Blaty a.s. a manZeli Capkovymi, ktefi maji na
parcele 435 (v pfiloze vyznaleno zelené) pronajatou pddu. Manzelé Capkovi nebyli
informovani o zruseni smlouvy prondjmu a ani k ni nedoslo (smlouva stale trvd). Namitame,
Ze zmény Uzemniho planu 3. v obci Kouty neni moZné uskutecnit, protoZe jedind mozna
pristupova cesta pres komunikaci (ulice U kovarny) je blokovana pozemky Podébradskych
Blat a.s..

Vyporadani pripominky: Pfipomince se nevyhovuje

OdUvodnéni:

V souladu s ustanovenim § 53 odst. 2 stavebniho zdkona se upraveny navrh zmény uzemniho
planu projednava pfi opakovaném verejném projednani pouze v rozsahu Uprav provedenych
od verejného projednani. Upravy spocivali ve zmenseni pQvodné vymezené zastavitelné
plochy a vypusténi vymezené komunikace. Obsah pfipominky nesméfuje k témto Upravam.

Nicméné Ize uvést, Ze nad ramec pozemku ve vlastnictvi Zadatele o zménu pana Petra Filipcika
byl do zmény Uzemniho planu zahrnut i pozemek ve vlastnictvi Podébradskd Blata a.s., ato z
dlvodu urbanistické koncepce. Cela zastavitelnd plocha ta navazuje na zastavéné Gzemi obce
a nevznikaji tak zemédélsky neobhospodarovatelné pozemky c¢i nedlvodné obtizné
vyuzitelné proluky mezi stavajici a budouci zastavbou. Objednatelem zmény izemniho planu
zUstava pouze Petra Filipcika, nebot ten je oficidlnim Zadatelem o zménu Gzemniho planu.

Ke moznému zpochybnéni pfistupové komunikace doplfiujeme, Ze Podébradska Blata a.s.
neuplatnila k ndvrhu zmény Gzemniho planu zadnou namitku nebo pfipominku. NemoZnost
realizace komunikace pres pozemky v majetku Podébradska Blata a.s. je tak pouze
spekulativni dohad podateld pfipominky.

TaktéZ dopliujeme, Ze Uzemni pla neresi vlastnické vztahy nebo smluvni vztahy mezi majiteli
a najemci pozemkd. Uzemni pldn predstavuje pouze zakladni koncepéni dokument fizeni
uzemniho rozvoje obce, ktery je v podstatné mife zaméren stanoveni koncepce rozvoje, na
urbanistickou koncepci a stanoveni funkéniho a prostorového vyuziti ploch a jejich
vzdjemného usporddéni. Rizeni Gzemniho rozvoje obce prostiednictvim Gzemnim pldnem
definované koncepce rozvoje a regulativli prostorového vyuZziti Gzemi a jejich konkrétnich
hodnot je pravni Upravou svéreno zastupitelstvu obce, do jehoZ kompetence pravé vydani
uzemniho planu nalezi. Pfi Gzemnim planovani jde o vyvazeni zajma vlastnikd dotcenych
pozemkd, resp. vSech zainteresovanych subjektd, s prihlédnutim k vefejnému zajmu, kterym
nescislné podob a volba konkrétni podoby vyuzZiti uréitého Uzemi je nakonec vysledkem
politické procedury v podobé schvalovani tzemniho planu.
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Text pripominky:

Dobry den, podavame namitku k opakovanému verejnému projednavani zmény Gdzemniho
planu 3. v obci Kouty ze dne 18.1.2024. Namitame, Ze Zména ¢ .3 uzemniho planu KOUTY —
navrh pro opakované verejné projednani (pfiloha ¢.10 vystavena na uredni desce) obsahuje
jako objednavatele pana Petra Filipcika, avSak na katastralnim uUradé je uvedeno, ze ¢ast z
uzemi, kterého se zména tyka a sousedi s pozemky pana Petra Filipéika (parcela cislo 441)
patfi Podébradskym Blatim a.s. (parcela Cislo 439 + 435). Mezi pozemky pana Petra Filipcika
a komunikaci (ulice U kovarny), ktera je soucasné jedinou pristupovou cestou, jsou pozemky
Podébradskych Blat a.s. (parcela cislo 439 + 435), jak jsme jiz vySe uvedli Podébradska Blata
a.s nejsou uvedena jako objednavatelé ve zméné Uzemniho planu 3. obce Kouty, a ani neni
uvedeno, Ze by panu Petru Filipéikovi byla Podébradskymi Blaty a.s svéfena plna moc k
zastupovani. Podle zakon( nakladani s cizi véci, by méla byt Podébradska Blata a.s. také
uvedena jako objednavatelé, nebo by mélo byt uvedeno a dolozeno, Ze pan Petr Filipcik je
zmocnén zastupovat Podébradska Blata a.s.

Vyporadani pripominky: Pfipomince se nevyhovuje

Oduvodnéni:

V souladu s ustanovenim § 53 odst. 2 stavebniho zdkona se upraveny navrh zmény uzemniho
planu projednava pfi opakovaném verejném projednani pouze v rozsahu Uprav provedenych
od vefejného projednani. Upravy spocivali ve zmenseni plvodné vymezené zastavitelné
plochy a vypusténi vymezené komunikace. Obsah pfipominky nesméfuje k témto Upravam.

Nicméné Ize uvést, Ze nad ramec pozemkd ve vlastnictvi Zadatele o zménu pana Petra Filipcika
byl do zmény Uzemniho planu zahrnut i pozemek ve vlastnictvi Podébradskd Blata a.s., ato z
dlvodu urbanistické koncepce. Celd zastavitelna plocha ta navazuje na zastavéné Gzemi obce
a nevznikaji tak zemédélsky neobhospodarovatelné pozemky c¢i nedlivodné obtizné
vyuzitelné proluky mezi stavajici a budouci zastavbou. Objednatelem zmény dzemniho planu
zUstava pouze Petra Filipéika, nebot ten je oficidlnim Zadatelem o zménu Uzemniho planu.

Ke moZnému zpochybnéni pfistupové komunikace dopliujeme, Ze Podébradska Blata a.s.
neuplatnila k ndvrhu zmény Gzemniho planu zadnou namitku nebo pfipominku. NemoZnost
realizace komunikace pres pozemky v majetku Podébradska Blata a.s. je tak pouze
spekulativni dohad podateld pfipominky.

Taktéz dopliiujeme, Ze Uzemni pla neresi vlastnické vztahy nebo smluvni vztahy mezi majiteli
a najemci pozemk(. Uzemni plan predstavuje pouze zékladni koncepéni dokument Fizeni
uzemniho rozvoje obce, ktery je v podstatné mife zaméren stanoveni koncepce rozvoje, na
urbanistickou koncepci a stanoveni funkéniho a prostorového vyuziti ploch a jejich
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vzdjemného usporddéni. Rizeni Gzemniho rozvoje obce prostfednictvim Gzemnim pldnem
definované koncepce rozvoje a regulativli prostorového vyuziti Uzemi a jejich konkrétnich
hodnot je pravni Upravou svéreno zastupitelstvu obce, do jehoz kompetence pravé vydani
uzemniho planu naleZi. Pfi tzemnim planovani jde o vyvaZeni zajma vlastnikd dotcenych
pozemkd, resp. vSech zainteresovanych subjekt(, s prihlédnutim k vefejnému zajmu, kterym
nescislné podob a volba konkrétni podoby vyuziti uréitého Uzemi je nakonec vysledkem
politické procedury v podobé schvalovani tzemniho planu.

18 VYZNACENI ZMEN V TEXTOVE CASTI UZEMNIHO PLANU
OBCE KOUTY, V PLATNEM ZNENI

Viz samostatna pfiloha zmény ¢. 3 Gzemniho planu obce Kouty ,Zména €. 3 izemniho planu Kouty
— vyznaceni zmén v Uzemnim planu obce Kouty, v platném znéni*.
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Pouceni
Proti zméné ¢. 3 uzemniho planu Kouty vydané formou opatfeni obecné povahy nelze podat
opravny prostiedek (§ 173 odst. 2 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, v platném znéni).

Ucinnost
Toto opatreni obecné povahy nabyva Gcinnosti patnactym dnem po dni vyvéseni na Gredni desce
(§ 173 odst. 2 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, v platném znéni).

Martin Pelichovsky Ing. Helena Rybarova

starosta obce mistostarostka obce

Upozornéni:

Zména €. 3 Uzemniho planu obce Kouty vcetné Uplného znéni Gzemniho planu obce Kouty po
vydani této zmény je ulozeno na obci Kouty, Méstském Grfadu Podébrady, odboru vystavby a
Uzemniho planovani, Useku stavebni Gfad a Useku Uzemni planovani, Krajském (radu
Stfedoceského kraje, odboru Gzemniho planovani a stavebniho fadu.



