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|B.11.  ZAVAZNA €GAST UZEMNIHO PLANU VE FORME REGULATIVU

Zavazna ¢ast Uzemniho planu obce Kouty je vymezena nasledujicim zpisobem:

1| TEXTOVA CAST

B.11.1.
B.11.2.
B.11.3.
B.11.4.
B.11.5.

VYMEZENi POIMU

ZAKLADNI ZASADY USPORADANI UZEMI — URBANISTICKA KONCEPCE
FUNKCNI VYUZITiI PLOCH A JEJICH USPORADANI

LIMITY VYUZITi UZEMi VYJADRENE V REGULATIVECH

VEREJNE PROSPESNE STAVBY A ASANACNI UPRAVY

2| GRAFICKA CAST

Zavazne je funk&ni vyuZiti Gzemi vymezené ve vykresu:

B2 — FUNKCNI ZONOVANI RESENEHO UZEMI (M 1:5 000)

Zavazné je vymezeni ploch pro vefejné prospésné stavby ve vykresu:

Ostatni ¢asti FeSeni, obsazené v Uzemnim planu obce Kouty, které nejsou oznaceny jako

B6 — VEREJNE PROSPESNE STAVBY (M 1:5 000)

zavazné, jsou smerné.

B.11.1. VYMEZENi POIJMU

al

Regulativy vyuziti funkénich ploch vyjadfuji moZnosti umisténi staveb a vyuZiti
Gzemi, které odpovidaji jednotlivym urbanistickym funkcim ploch (G¢elu vyuZiti Gzemi) a je
mozno je v téchto plochach umistit za pfedpokladu, Ze vyhovi i vSem ostatnim zvlaStnim

pfedpisim (napf. hygienickym, vodohospodarskym, ochrané Zivotniho prostfedi apod.).
Stavby a vyuZiti Gzemi jsou definovany jako:

pfipustné vyuziti hlavni — je takové vyuziti Uzemi, které v dané funkéni ploSe
umozrfiuje umistovat a povolovat stavby, jejich zmény a zmény v uzivani a rozhodovat
o vyuziti tzemi, které v tzemi nebo ploSe prevladaji a obsahuji zakladni charakteristiky
funkéniho vyuziti tzemi,

pfipustné vyuziti doplhkové — je takové vyuziti tzemi, které v dané funkéni ploSe
umozrfiuje rozhodovat o vyuZziti tzemi, umistovat a povolovat stavby, jejich zmény a
zmény v uzivani, které nejsou plosné a vyznamové rozhodujici, ale slouzi k doplnéni
hlavni funkce a k dosazeni optimalniho funkéniho vyuZiti. Soucasné mu rovnéz
odpovidaji stavby, které nemohou byt v Gzemi &i ploSe umistény samostatné, ale
pouze jako souc¢ast nebo doplnék pfipustného vyuziti hlavniho, nebo jsou nezbytnym
vybavenim pro obsluhu dané lokality,

podminéné pfipustné — jsou stavby a vyuzZiti Gzemi v regulativech dané funkéni
plochy nevyjmenované, které nenarusuji jeji hlavni vyuZiti a lze je v Uzemi vyjime€né
umistovat, povolovat, pfipadné povolovat zménu stavby nebo zménu v uzivani stavby
na zakladé podrobnéjsiho posouzeni v8ech urbanistickych, hygienickych, dopravnich a



ekologickych hledisek (napf. pfedloZeni dopravnich, hygienickych a podobnych studii,
znaleckych a odbornych posudku, atd.) a po dohodé se spravnimi organy, které haji
zajmy chranéné podle zvlaStnich predpisu (napf. ochrana Zivotniho prostfedi, ochrana
zdravi a zdravych Zivotnich podminek atd.),

nepfripustné — jsou stavby, jejich zmény a zmény v uZzivani a vyuZiti dzemi, které
neodpovidaji pfipustnému funk&nimu vyuziti zemi stanovenému pro danou funkéni
plochu a nelze je v dané funk&ni ploSe umistovat a povolovat.

b| Negativni vliv na okoli pFedstavuje prfedevSim z pohledu hygieny prostredi
nepfipustnou nebo nepfijatelnou zatéZz dopadajici, ¢i pusobici na okolni funkce, stavby a
zafizeni zejména:

— produkci hluku nad pfislusnymi predpisy stanovenou mez (a to i v no¢nich hodinach)

— produkci chemicky nebo biologicky zavadnych latek plynnych, kapalnych a tuhych

bez zajisténi jejich bezpecné a nezavadné likvidace

— produkci pacht a prachovych ¢éastic nad ramec stanoveny pfisluSnymi predpisy

— produkci vibraci a jinych seismickych vliva

— produkci zafeni zdravi poSkozujici povahy

o Sluzebnim bytem se rozumi byt, ktery je umistén ve stavbé&, komplexu staveb nebo
arealu slouzicich jinému funkénimu vyuZiti nez je bydleni a je uréen pro osoby, které maji ke
stavbé nebo komplexu staveb vlastnické pravo a pro osoby vykonavajici zde stélou spravu
nebo sluzbu.

d| Stavby obéanského vybaveni jsou stavby pro prodej, obchod, sluzby, vefejné
stravovani, prechodné ubytovani, vzdélavani, zdravotnictvi a socialni péci, kulturu,
informace, vefejnou spravu a administrativu apod.

e| Stavbami pro vefejnou spravu se rozumi stavby uréené pro umisténi Gfadd
a instituci Uzemni samospravy a statni spravy.

fl Stavbami pro administrativu se rozumi stavby uréené pro umisténi Ufadu a instituci
mimo statni sprdvu a samospravu.

g| Stavby pro vyrobu jsou vymezeny takto:

— stavby pro vyrobu s negativhim vlivem na okoli jsou stavby pro vyrobu
hromadného, tovarniho a velkosériového charakteru, s technologiemi a ¢innostmi,
jejichZ provoz vytvari negativni vlivy na Zivotni prostfedi, které presahuji hranice jejich
areall (hluk, prach, imise, nadmérna dopravni zatéz apod.),

- stavby pro vyrobu bez negativniho vlivu na okoli jsou stavby pro vyrobu
hromadného tovarniho i netovarniho charakteru s nadmérnou dopravni zatézi (Cetnost
jizd a tonaz vozidel) a negativnimi vlivy jejich provozu na Zivotni prostiedi, které vSak
nepfesahuji hranice areald. Jedna se o stavby pro potravinarskou vyrobu, textilni,
elektrotechnickou, polygrafickou vyrobu, vyrobu stavebni a stavebnich hmot, vyrobu
dfevozpracuijici apod.,



- stavby pro drobnou femeslnou vyrobu a vyrobni sluzby, jsou stavby pro vyrobu
v malém rozsahu produkce (do 150 m® vyrobni plochy), bez velkych narokd na
pfepravu a bez negativnich vliva jejich provozu na Zivotni prostfedi, které by
pFesahovaly hranici vyrobnich objektu.

h|  Stavby pro drobnou femesinou vyrobu a vyrobni sluZzby, jsou stavby pro vyrobu
v malém rozsahu produkce (do 150 m2 vyrobni plochy), bez velkych narokd na prepravu
a bez negativnich vliva jejich provozu na Zivotni prostfedi, které by pfesahovaly hranici
vyrobnich objektd.

il Technickou vybavenosti se rozumi stavby inZenyrskych siti v€etné souvisejicich
objektu jako vyménikové a regulacni stanice, trafostanice, kotelny, strojovny vzducho-
techniky, Upravny vody, €istirny odpadnich vod apod.

il Garaze jsou v souladu s nazvoslovim uzivanym v dopravnim projektovani pro ucely
tohoto Uzemniho planu umoznény pouze jako garaze jednotlivé tj. nejvySe tfi stani s jednim
spole€¢nym vjezdem, stavby samostatné stojici.

K| Odstavné plochy a parkovisté jsou plochy pro parkovani a odstavovani vozidel mimo
jizdni pruhy.

[l Pojmy Uzemniho planovéani a stavebniho fadu (napf. stavby, limity vyuziti Gzemi atd.)
jsou pouzivany shodné s pojmy, uvedenymi v pravnich predpisech na uUseku Uzemniho
planovani a stavebniho fadu.

m|  Pojmy ochrany pfirody a krajiny, ochrany ZPF a PUPFL, vodniho hospodéfstvi (napf.
GUzemni systém ekologické stability, zaplavové GUzemi, pozemky pfi vodnich tocich apod.)
jsou uzivany shodné s pojmy uvedenymi v pravnich pfedpisech a na téchto Usecich statni
Spravy.

n|  Pojmy dopravy (napf. silnice, mistni komunikace, ucelové komunikace atd.) jsou
uzivany shodné s pojmy uvedenymi v pravnich pfedpisech na tomto useku dopravy.



B.11.2. ZAKLADNIi ZASADY USPORADANiI UZEMi - URBANISTICKA
KONCEPCE

a| Katastralni Gzemi obce Kouty bude v souladu s vykresem UPO B2 — Funkéni z6novani
feSeného Gzemi (M 1:5000) rozvijeno jako souvisly celek urbanizovanych a ne-
urbanizovanych ploch. Prostorové usporadani katastrdlniho Gzemi obce Kouty je
harmonizovano vzajemnymi vyvazenymi vztahy a vazbami Uzemi a ploch zastavénych
(urbanizovanych) a uréenych k zastavéni na strané jedné a z Uzemi a ploch nezastavénych
(neurbanizovanych) na strané druhé.

b| Plosny rozvoj obce Kouty bude v souladu s Uzemnim planem realizovan pouze
v nezbytném rozsahu po obvodu zastavéného Uzemi obce a to podle navrzené hlavni severni
rozvojové osy — (navrhové plochy Ola a 01c) a déle pak doplfikové jiznim smérem — (navrhové
plochy 02 a 05). V zastavéném Uzemi jsou doplnény plochy pro 3 rodinné domy (navrhovéa
plocha 04) a déle plocha pro jeden rodinny &i mobilni dim (navrhova plocha 2.01). Navrzené
rezervni plochy nizkopodlazni obytné z&stavby venkovského charakteru jsou situovany
v pfilehlé poloze k z&padni hranici zastavéného uzemi (rezervni plochy R0O1 a R02). V ostatni
volné krajiné nebudou zasadné vytvafena nova sidla nebo samoty. Bydleni bude rozvijeno
pouze formou nizkopodlazni rodinné zastavby, venkovského charakteru.

c| Bude rozvijen harmonicky soulad pfirodni krajinotvorné slozky se sloZzkami
nestabilnimi, které do Uzemi zavedl| Clovék. Tzn., Ze se jedn& pfedevsim v zajmu ekologicke
stability o propojeni zastavéného Uzemi s volnou krajinou a tim i o pomoc krajinnému
systému v jeho schopnosti autoregenera¢nimi procesy odolavat rusivym vlivam.

B.11.3. FUNKCNI VYUZITi PLOCH A JEJICH USPORADANI

B.11.3.1. CLENENi RESENEHO UZEMi

Vyuziti ploch a jejich uspofradani je vymezeno v Uzemnim planu obce Kouty na vykresu B2 —
Funké&ni zonovani feSeného uzemi (M 1:5000)

Resené Gzemi je ¢lenéno na:

a| Soucasné zastavéné Uzemi, které tvori:
— plochy stabilizované, u nichz tzemni plan nepfedpoklada zménu funkéniho vyuziti

— plochy uréené ke zméné funk&niho vyuziti pfestavbou
b|  Zastavitelné Gzemi

c| Nezastavitelné uzemi



B.11.3.2. FUNKCNI VYUZITi PLOCH

Re3ené tzemi je dle hlavni funkce &lené&no na tyto plochy:

1| Nizkopodlazni obytn& zastavba venkovského charakteru
2| Nizkopodlazni obytna zastavba méstského charakteru
3| Sportovni plochy
4| Plochy ob&anské vybavenosti a sluzeb
5| Plochy technické vybavenosti
6| Plochy drobné vyroby a sluzeb
7| Zemeédélské arealy
8| Vodni toky a plochy
9| Plochy zahrad a sadu
10| Louky a travnaté porosty
11| Plochy verejné zelené
12| Plochy hibitovu
13| Plochy orné pudy
14| Plochy lesu
15| Soliterni a skupinova krajinné zeleri mimo les
16| Plochy pro silnice, mistni a péSi komunikace

Funkéni vyuziti ploch je zavazné v ramci vymezenych hranic funk&nich ploch. Za
upfesnéni hranice funk&ni plochy se povaZzuje pouze Uprava, vychézejici z vlastnosti
funk&nich ploch, nepostiZitelnych v podrobnosti méfitka hlavniho vykresu tzemniho planu —

1 : 5000 (vlastnickych hranic, terénnich vlastnosti, vedeni inZenyrskych siti, zpfesnéni hranic
technickou dokumentaci novych tras komunikaci a siti, apod.).

Vymezenému funkénimu vyuZziti ploch musi odpovidat GCel zde umistovanych
a povolovanych staveb (netyk& se novych staveb, o jejichz umisténi bylo jiz rozhodnuto, ale
které dosud nebyly povoleny), vyuZziti Uzemi a zmén stavajicich staveb, zmén v uzivani
stavajicich staveb a zmén vyuziti Gzemi. Sou¢asné musi byt zohlednény mistni podminky
urbanistické, ekologické, hygienické a technické.



B11.4 LIMITY VYUZITi UZEMi VYJADRENE V REGULATIVECH

1|  NiZKOPODLAZNi OBYTNA ZASTAVBA VENKOVSKEHO CHARAKTERU

Uzemi kvalitni obytné nizkopodlazni zastavby s uzitkovym vyuzitim zahrad s moznosti
omezeného chovu zvifectva, s moznosti doplfujiciho ob&anského vybaveni. Méfitko
a struktura zastavby respektuje charakter puvodni venkovské zastavby.

Pripustné vyuziti hlavni:

— stavby pro bydleni nizkopodlazni (do 2 NP mimo podkrovi)
— sady a zahrady

Pfipustné vyuziti doplhkové:

— stavby pro drobnou femesinou vyrobu a sluzby

— stavby pro prodej a sluzby jako soucast staveb pro bydleni nizkopodlazni

— stavby pro verejné stravovani jako soucast staveb pro bydleni nizkopodlazni

— stavby pro zdravotnictvi — jednotlivé ordinace, I1ékarny

— stavby pro kulturu a socialni péci

— stavby pro sport a relaxaci umisténé v objektech jako soucést staveb
pro bydleni nizkopodlazni

— détska hristé

— stavby pro administrativu — jednotlivé kancelare

— stavby pro cirkevni Gcely

— drobné stavby pro chov omezeného poctu hospodarského zvifectva
bez negativniho vlivu na okoli

— mistni a G€elové komunikace motorové, komunikace pro pési a cyklisty

— gardZe na pozemcich staveb pro bydleni

— odstavné a parkovaci plochy pro osobni automobily, motocykly a kola
pro potfeby funkce hlavni

— drobné architektura a vodni prvky

— zahradni stavby a bazény na pozemcich staveb pro bydleni

— stavby pro kratkodobé odkladani TKO

— stavby pro veterinarni péci — jednotlivé ordinace

— stavby pro technickou vybavenost

— stavby pro mechaniza¢ni prostfedky na pozemcich staveb pro bydleni

— stavby pro pfechodné ubytovani

— stavby pro drobny prodej — stanky

Podminéné piipustné vyuziti:

— pro plochu 2.01: stavebnik si je védom hygienickych limitd, které vyplyvaji ze sousedstvi
se sportovnim hfistém

Nepfipustné vyuziti:

— stavby pro vyrobu bez i s negativnim vlivem na okoli
— stavby pro skladovani a manipulaci s materidlem a zboZim nesouvisejici
s pfipustnym vyuZzitim uzemi
— zemédélskeé stavby
— stavby pro skladovani a likvidaci odpadt (napf. sbérné dvory, skladky, spalovny)



o

— stavby jednotlivych a fadovych garazi mimo staveb gardzi na pozemcich staveb
pro bydleni

— stavby pro garadZovani nakladnich automobil( a autobusu

— odstavné a parkovaci plochy pro nakladni automobily

— CSPH v3ech kategorii

— hibitovy



2| NiZKOPODLAZNi OBYTNA ZASTAVBA MESTSKEHO CHARAKTERU

Uzemi kvalitni obytné nizkopodlazni zéastavby s vysokym podilem zeleng, tvofici
pfevazné souvislé obytné celky s méstskym charakterem zéstavby.

Pripustné vyuziti hlavni:

— stavby pro bydleni nizkopodlazni (do 2 NP mimo podkrovi)

Pfipustné vyuziti doplnkové:

— stavby pro administrativu (jednotlivé kancelare)

— stavby pro zdravotnictvi (jednotlivé ordinace, I€karny)

— stavby pro kulturu a socialni ucely

— stavby pro sport a relaxaci (v objektech)

— sportovni a détska hfisté

— stavby pro cirkevni Gcely

— sady a zahrady

— garéze jednotlivé na pozemcich staveb pro bydleni

— odstavné a parkovaci plochy pro osobni automobily, motocykly a kola
— stavby pro hromadnou dopravu (Eekarny, zazemi pro fidice)

— drobné architektura a vodni prvky

— zahradni stavby, bazény na pozemcich staveb pro bydleni

— stavby pro kratkodobé odkladani TKO

— mistni a t€elové komunikace motorové, komunikace pro pési a cyklisty
— stavby pro technickou vybavenost

— stavby pro pfechodné ubytovani

— stavby pro drobny prodej — stanky

— stavby pro vefejné stravovani

— vefejna zelen

Nepfipustné vyuziti:

— stavby pro vyrobu bez i s negativnim vlivem na okoli
— stavby pro skladovani a manipulaci s materidlem a zboZim nesouvisejici
s pFipustnym vyuZzitim uzemi
— zemédélskeé stavby
— stavby pro skladovani a likvidaci odpadt (napf. sbérné dvory, skladky, spalovny)
— stavby pro garadZovani nakladnich automobil( a autobusu
— odstavné a parkovaci plochy pro nakladni automobily
— CSPH v3ech kategorii
— hibitovy



3| SPORTOVNI PLOCHY

Uzemi slouzici pro sportovni G&ely, tj. pro vykonnostni, organizovany i rekreacni sport,
pro hromadnou rekreaci a sezénni rekreacni aktivity. Zastavba je tvofena soliternimi objekty
a plochami nebo soubory objektu a ploch, seskupenymi do arealu.

Pfipustné vyuZziti hlavni:

— stavby pro sport:, tj. sportovni hfisté, kluzisté aj.
— rekreacni plochy pfirodniho charakteru

Pfipustné vyuZiti doplrikové:

— sluzebni byty

— stavby pro pfechodné ubytovani

— stavby pro skladovéni, prodej a administrativu souvisejici
s pFipustnym vyuZzitim hlavnim

— stavby pro sluzby souvisejici s pfipustnym vyuZzitim hlavnim

— stavby hygienického a socialniho vybaveni

— stavby pro vefejné stravovani

— stavby pro technologické vybaveni

— mistni a u€elové komunikace motorové, komunikace pro pési a cyklisty,
jezdecké stezky

— garéze pro udrzbové mechanismy

— parkovaci a odstavné plochy pro osobni vozidla, ndkladni vozidla,
autobusy, motocykly, kola

— drobné architektura a vodni prvky

— vodni plochy

— vefejné WC

— stavby pro kratkodobé odkladani TKO

— stavby pro technickou vybavenost

— liniové a plosné kefové a stromové porosty

— louky a travnaté plochy

— détska hristé

Nepfipustné vyuziti:

— stavby pro bydleni mimo sluzebni byty

— stavby pro vyrobu

— stavby pro ob&anskou vybavenost nesouvisejici s pfipustnym vyuzitim dzemi

— stavby pro skladovani a likvidaci odpadu (napf. sbérné dvory, skladky, spalovny)
— uzitkové péstitelské plochy a zahradnictvi

— CSPH v3ech kategorii

— ostatni stavby a vyuziti Gzemi pfimo nesouvisejici se sportem a rekreaci



4 PLOCHY OBCANSKE VYBAVENOSTI A SLUZEB

Uzemi slouzici pro umisténi staveb ob&anského vybaveni pro Skolstvi, kulturu,
zdravotnictvi, sociélni péci, prodej, obchod a sluzby, vefejné stravovani, pfechodné
ubytovani, vefejnou spravu a fizeni, administrativu, védu a vyzkum, finan&nictvi, vystavnictvi,
cirkevni ucely apod., tvofici i ucelené arealy.

Pripustné vyuziti hlavni:

— stavby pro Skolstvi

— stavby pro kulturu

— stavby pro zdravotnictvi

— stavby pro socialni péci

— stavby pro vefejné stravovani

— stavby pro pfechodné ubytovani

— stavby pro vefejnou spravu a fizeni

— stavby pro administrativu

— stavby pro védu a vyzkum

— stavby pro vystavnictvi

— stavby pro cirkevni u€ely mimo cirkevni statky s Zivo¢iSnou vyrobou
— stavby pro prodej a sluzby

— stavby pro obchod a sluzby do 500 m2 prodejni plochy
— stavby pro veterinarni péci

Pripustné vyuziti doplrikové:

— byty sluZzebni a byty zaméstnancu

— stavby pro drobny prodej — stanky, jako souc¢ast arealll a staveb hlavnich
— stavby pro sportovni UCely — jako soucast areall a staveb hlavnich

— stavby pro skladovani souvisejici s pfipustnym vyuZzitim Gzemi

— stavby pro technologické vybaveni — jako soucast areéll a staveb hlavnich
— stavby pro nakladani s odpady — jako soucast areéll a staveb hlavnich
— mistni a G€elové komunikace motorové, komunikace pro pési a cyklisty
— vestavéné garaze jednotlivé pfipadné fadové

— odstavné a parkovaci plochy

— stavby MHD (Cekarny, zazemi pro fidice)

— stavby pro kratkodobé odkladani TKO

— stavby pro technickou vybavenost

— liniové a ploSné sadovnické porosty

— drobné architektura a vodni prvky

— vefejna WC

Nepfipustné vyuziti:

— stavby pro vyrobu bez i s negativnim vlivem na okoli

— stavby pro skladovani nesouvisejici s pfipustnym vyuzitim azemi

— stavby pro dlouhodobé skladovani a ukladani odpadd (napf. sbérné dvory, skladky)
— stavby pro chov hospodafskych zvifat, s vyjimkou staveb pro veterinarni péci

— stavby pro bydleni kromé sluZzebnich bytd a byt zaméstnancu

— stavby pro individualni rekreaci

— zemédélskeé stavby



5| PLOCHY TECHNICKE VYBAVENOSTI

Plochy uréené k umistovani staveb a siti technického vybaveni tj. pro zasobovani
vodou, kanalizaci a ¢iSténi odpadnich vod, produktovody, zasobovani elektrickou energii,
zasobovani plynem, telekomunikace a radiokomunikace a nakladani s odpady.

Pripustné vyuziti hlavni:

— stavby pro kanalizaci a Cisténi pfipadné jiné zneSkodnovani odpadnich vod
— stavby pro zasobovani vodou v€etné Upraven vody

— stavby pro zasobovani elektrickou energii

— stavby pro zasobovani plynem

— stavby pro telekomunikace a radiokomunikace

— stavby pro nakladani s odpady

Pripustné vyuziti doplrkové:

— stavby souvisejici se spravou a provozem staveb a siti technického vybaveni
— stavby pro skladovani souvisejici s pfipustnym vyuZzitim hlavnim
— stavby pro technologické vybaveni
— mistni a G€elové komunikace motorové, komunikace pro pési a cyklisty
— odstavné a parkovaci plochy pro osobni a nakladni automobily,
specialni vozidla a mechanizmy, motocykly a kola pro potfebu funkce hlavni
— skladové a manipula¢ni plochy, provozni nadrze
— drobné architektura a vodni prvky
— liniové a plosné sadovnické porosty, izola¢ni zelen
— stavby pro zazemi zaméstnancl (denni mistnost, Satny, stravovani)

Nepfipustné vyuziti:

— stavby pro bydleni

— stavby pro ob&anskou vybavenost mimo uvedené v pfipustném vyuZziti uzemi
— stavby pro vyrobu bez i s negativnim vlivem na okoli

— zemédélskeé stavby

— stavby pro individualni rekreaci (rekreaéni a zahradkéarskeé chaty)

— stavby pro sport a rekreaci

— CSPH v3ech kategorii

— stavby pro skladovani nesouvisejici s pfipustnym vyuzitim azemi



6] PLOCHY DROBNE VYROBY A SLUZEB

Uzemi slouzici k umisténi staveb pro vyrobu, skladovani a manipulaci s materialy,
jejichz néroky na pfepravu nevyvolavaji pretizeni mistni dopravy a ruSivé ucinky cinnosti
a technologii nezasahuji mimo hranice arealu.

Pripustné vyuziti hlavni:

— stavby pro vyrobu mimo staveb pro vyrobu s negativnim vlivem na okoli
— stavby pro zpracovani surovin

— stavby pro vyrobni a opravarenské sluzby

— stavby technickych sluzeb

— stavby pro vyrobni stavebni ¢innost, stavebni dvory

— stavby pro skladovani a prodej (prodejni sklady)

— stavby pro servisni a opravarenské sluzby

— autobazary a autopudjcovny a jim podobné areély

— skladové a manipula¢ni plochy

Pfipustné vyuziti doplnkové:

— stavby administrativu — jako soucast arealu a staveb hlavnich

— stavby pro prodej (velkoobchod i maloobchod) jako sou¢éast vyrobnich areald,
souvisejici s vyrobni €innosti

— mistni a G€elové komunikace motorové, komunikace pro pési a cyklisty

— garéze pro osobni a nakladni automobily a specialni vozidla

— odstavné a parkovaci plochy pro osobni a ndkladni automobily,
specialni vozidla, motocykly a kola

— sluzebni byty

— stavby pro vzdélavaci a stravovaci zafizeni jako soucast areéll a staveb hlavnich

— liniové a plosné sadovnické upravy, izola¢ni zelen

— stavby pro technickou vybavenost

— stavby pro pfechodné ubytovani zaméstnancu, jako soucast areélt a staveb hlavnich

— stavby pro vyzkumné, vyvojové, zkuSebni a projek&ni provozy

— stavby pro stravovani jako souc¢ast arealll a staveb hlavnich

Nepfipustné vyuziti:

— stavby pro vyrobu s negativnim vlivem na okoli

— stavby pro bydleni mimo sluzebni byty

— stavby pro Skolstvi mimo dilen u¢novského Skolstvi

— stavby pro sociélni péci, zdravotnictvi a kulturu mimo uvedené
Vv pfipustném vyuZiti Gzemi

— stavby pro prodej mimo uvedené v pfipustném vyuZziti Gzemi

— zemédélskeé stavby

— stavby pro rekreaci

— hibitovy



7| ZEMEDELSKE AREALY

Uzemi slouzici pro umisténi staveb pro zemédélskou vyrobu a sluzby, chov hospo-
défskych zvirat, skladovani a manipulaci s krmivy, zemédélskymi produkty a odpady z téchto
provozQ.

Pripustné vyuziti hlavni:

— stavby a zafizeni zemédélské vyroby

— stavby pro chov hospodéarskych zvirat

— zafizeni vyroby a sluzeb, souvisejici se zemédeélstvim a lesnictvim

— stavby pro chov hospodarskych zvirat

— ucCelové stavby pro zemédélstvi a chovatelstvi

— Ucelové stavby pro zahradkarstvi

— ucelové stavby pro zahradnictvi

— stavby pro skladovani zemédélskych plodin, hnojiv a chemickych pfipravka
— hnojisté a silazni jamy

— stavby pro odstavovani dopravnich a mechaniza¢nich prostfedkud

Pripustné vyuziti doplrkové:

— byty pohotovostni, majitelt a spravcu zafizeni

— ostatni zemédélska zafizeni a sluzby

— Cerpaci stanice PH pro potfeby funkce hlavni

— plochy pro odstavovani vozidel na vlastnim pozemku

— stavby pro administrativu souvisejici s pfipustnym vyuZzitim Gzemi

— stavby pro hygienické a socialni vybaveni pro zaméstnance

— stavby pro drobnou femesinou vyrobu a sluzby

— stavby pro stravovani jako souc¢ast arealll a staveb hlavnich

— stavby pro skladovani souvisejici s pfipustnym vyuZzitim Gzemi

— stavby pro veterinarni péci

— stavby pro kratkodobé odkladani TKO

— mistni a t€elové komunikace motorové, komunikace pro pési a cyklisty

— garéze pro osobni a nakladni automobily a specialni vozidla a mechanizmy

— odstavné a parkovaci plochy pro osobni a ndkladni automobily, specialni vozidla
a mechanizmy, motocykly a kola

— skladovaci a manipula¢ni plochy, provozni nadrze

— drobné architektura a vodni prvky

— stavby pro technickou vybavenost

— liniové a plosné sadovnické upravy, izola¢ni zelen

— stavby pro speciélni chovy

— stavby pro pfechodné ubytovani zaméstnancu jako soucast arealt a staveb hlavnich

— stavby pro prodej jako soucast zemédeélskych areal a staveb hlavnich

— sluzebni byty

Nepfipustné vyuziti:

— bytové domy

—rekreacni chaty, chalupy a domky

— stavby pro podnikani a vyrobu, ktera nesouvisi s rostlinnou ¢i Zivo€iSnou produkci
— stavby pro vyrobu s negativnim vlivem na okoli



8/ VODNI TOKY A PLOCHY

Plochy vodnich tokd v&etné jejich koryt, plochy rybnikd a ostatnich vodnich nadrzi,
které plIni funkce vodohospodarské, funkce ekologicko—stabiliza¢ni, estetické, rekreacni
a hospodérské.

Pripustné vyuziti hlavni:

— vodni toky v€etné jejich koryt pfirozené, upraveneé i umélé
— vodni plochy pfirozené, upravené i umélé

Pripustné vyuziti doplrkové:

— vodni dila dle zvlaStnich pfedpisu

— stavby pro technickou vybavenost

— stavby pro dopravu (mosty, lavky — soucasti komunikaci motorovych,
cyklistickych a péSich)

— stavby souvisejici s extenzivnim chovem ryb a rybarstvim

Nepfipustné vyuziti:

— veskeré stavby a vyuZiti Gzemi nesouvisejici s pfipustnym vyuzitim azemi

Vyloucéeni umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro Ucéely uvedené v 818 odst. 5
stavebniho zakona:

- stavby, zafizeni a jin4 opatfeni pro t&Zbu nerostu
- fotovoltaické, solarni a slunec¢ni elektrarny, vétrné elektrarny, apod.
- ekologicka a informacni centra



9] PLOCHY ZAHRAD A SADU
Uzemi vétSich samostatnych zahrad a sadu, pfipadné sdruzenych do vét3ich celkd.

Pripustné vyuziti hlavni:

— okrasné a uzitkové zahradni a sadovnické kultury

Pfipustné vyuziti doplnkové:

— zavlaZovaci systémy

— drobné architektura a vodni prvky

— komunikace ucelové

— stavby pro technickou vybavenost

— stavby pro skladovani plodin z produkce sadu nebo zahrady,
nécini a techniky nutné pro obhospodafovani sadu nebo zahrady

— stavby sklenikd a pafenist

Nepfipustné vyuziti:

— stavby pro bydleni

— stavby pro vyrobu

— stavby pro skladovani nesouvisejici s pfipustnym vyuzitim azemi

— stavby pro obCanskou vybavenost

— stavby pro individualni rekreaci

— CSPH v3ech kategorii

— ostatni stavby a vyuziti Gzemi nesouvisejici s pfipustnym vyuzitim Gzemi

Vyloucéeni umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro Ucéely uvedené v 818 odst. 5
stavebniho zakona:

- stavby, zafizeni a jin4 opatfeni pro t&Zbu nerostu
- fotovoltaické, solarni a slunec¢ni elektrarny, vétrné elektrarny, apod.
- ekologicka a informacni centra



10| LOUKY A TRAVNATE POROSTY

Uzemi luk, pastvin a ostatnich travnich porostt, které mimo své uzitkové (pfipadné i
vodohospodarské) funkce v krajiné plni zejména funkci interak&nich prvkd ekologické
stability a protierozni (Caste€né mohou byt i soucésti vyznamnych krajinnych prvkd
a Uzemnich systému ekologické stability).

Pripustné vyuziti hlavni:

— louky a pastviny
— ostatni travni porosty

Pfipustné vyuziti doplhkové:

— mistni a u€elové komunikace motorové, komunikace pro pésSi a cyklisty
jezdecké stezky
— liniové a plosné kefové a nelesni stromoveé porosty (stromoradi, remizy, meze apod.)
— zavlaZovaci systémy
— drobné vodni toky a vodni plochy
— bfehové porosty vodnich tokd a vodnich ploch
— stavby pro technickou vybavenost

Nepfipustné vyuziti:

— stavby pro bydleni

— stavby pro vyrobu

— stavby pro skladovani nesouvisejici s pfipustnym vyuzitim azemi

— stavby pro obCanskou vybavenost

— stavby pro individualni rekreaci

— stavby pro sport a rekreaci mimo cyklistické stezky, turistické trasy a jezdecké stezky
— CSPH v3ech kategorii

— ostatni stavby a vyuziti Gzemi nesouvisejici s pfipustnym vyuzitim Gzemi

Vyloucéeni umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro Ucéely uvedené v 818 odst. 5
stavebniho zadkona:

- stavby, zafizeni a jin4 opatfeni pro t&Zbu nerostu
- fotovoltaické, solarni a slunec¢ni elektrarny, vétrné elektrarny, apod.
- ekologicka a informacni centra



11| PLOCHY VEREJNE ZELENE

Uzemi samostatnych a ucelenych parkovych uprav, které v zastavbé pini funkci
rekreacni, estetickou, zdravotné hygienickou a pfipadné i krajinné ekologickou.

Pfipustné vyuZziti hlavni:

— parkové porosty okrasné a pfirodé blizké

Pfipustné vyuziti doplnkové:

— détska hristé

— UCelové komunikace, komunikace pro pési a cyklisty

— drobné architektura a vodni prvky

— drobné vodni toky a vodni plochy

— bfehové porosty

— pobytoveé louky

— stavby pro kratkodobé odkladani TKO

— odstavné a parkovaci plochy pro osobni automobily, motocykly a kola
— stavby pro technickou vybavenost

— pfirodni amfiteatry

Nepfipustné vyuziti:

— stavby pro bydleni mimo sluzebni byty

— stavby pro vyrobu

— stavby pro skladovani nesouvisejici s pfipustnym vyuzitim hlavnim

— stavby pro ob&anskou vybavenost mimo uvedené v pfipustném vyuZziti uzemi
— stavby pro individualni rekreaci (rekreaéni a zahradkéarskeé chaty)

— hibitovy

— CSPH v3ech kategorii

— uzitkové sadovnické kultury

— ostatni stavby a vyuziti Gzemi nesouvisejici s pfipustnym vyuzitim Gzemi

Vyloucéeni umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro Ucéely uvedené v 818 odst. 5
stavebniho zakona:

- stavby, zafizeni a jin4 opatfeni pro t&Zbu nerostu
- fotovoltaické, solarni a slunec¢ni elektrarny, vétrné elektrarny, apod.
- ekologicka a informacni centra



12| PLOCHY HRBITOVU

Uzemi uréené pro umisténi hibitovi se sadovnickymi Gpravami.

Pfipustné vyuziti hlavni:

— hroby, hrobky, kolumbaria

— urnové héje

— rozptylové louky

— liniové a ploSné sadovnické Upravy
— smutecni sing, kaple

Pfipustné vyuziti doplnkové:

— stavby hygienického a socialniho vybaveni

— stavby pro skladovani souvisejici s pfipustnym vyuZzitim hlavnim
— UCelové komunikace a komunikace pro pési

— drobné architektura a vodni prvky

— stavby pro technickou vybavenost

Nepfipustné vyuziti:

— stavby pro bydleni a ob&anskou vybavenost

— stavby pro vyrobu

— stavby pro skladovani nesouvisejici s pfipustnym vyuzitim hlavnim

— stavby pro sport a rekreaci

— uzitkové sadovnické kultury

— ostatni stavby a vyuziti Gzemi nesouvisejici s pfipustnym vyuzitim Gzemi



13| PLOCHY ORNE PUDY

Uzemi orné pldy slouzici k zemédélskému obhospodafovani.

Pfipustné vyuziti hlavni:

—orna puda
— zemédeélské porosty

Pfipustné vyuziti doplnkové:

v s

— mistni a t€elové komunikace motorové, komunikace pro pési a cyklisty

— liniové a plosné kefové a nelesni stromoveé porosty (stromoradi, remizy, meze apod.)
— intenzivni kvétinaiské a zelinafské kultury

— zavlazovaci a meliora¢ni systémy

— drobné vodni toky a vodni plochy

— bfehové porosty vodnich tokd a vodnich ploch

— stavby pro technickou vybavenost

Nepfipustné vyuziti:

— stavby pro bydleni

— stavby pro vyrobu

— stavby pro skladovani nesouvisejici s pfipustnym vyuzitim azemi

— stavby pro obCanskou vybavenost

— stavby pro individualni rekreaci

— stavby pro sport a rekreaci mimo cyklistické stezky a turistické trasy

— CSPH v3ech kategorii

— ostatni stavby a vyuZiti Gzemi nesouvisejici se zemédélskym
obhospodafovanim pudy

Vyloucéeni umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro Ucéely uvedené v 818 odst. 5
stavebniho zakona:

- stavby, zafizeni a jin4 opatfeni pro t&Zbu nerostu
- fotovoltaické, solarni a slunec¢ni elektrarny, vétrné elektrarny, apod.
- ekologicka a informacni centra



14| PLOCHY LESU

Uzemi plnici hospodafskou funkci lesa a funkci ekologicko—stabiliza¢ni i protierozni,
pfipadné plnici funkci rekreacni (lesy zvlastniho urCeni). Jsou obecné vyznamnym krajinnym
prvkem a zahrnuji €lanky uzemnich systému ekologické stability (USES).

Pripustné vyuziti hlavni:

— lesni kultury pro hospodarské ucely

— lesni porosty pro ekologickou stabilizaci krajiny

— lesni kultury ¢aste¢né produkéni

— rekreacni plochy pfirodniho charakteru pro kratkodobou rekreaci

Pripustné vyuziti doplrkové:

— stavby pro skladovani souvisejici s pfipustnym vyuZzitim hlavnim
— lesni Skolky

— komunikace pro pési, nau¢né stezky, stezky pro kondi¢ni béh
— cyKlistické a jezdecké stezky,

— mistni obsluzné komunikace a komunikace G¢elové

— vodni toky a vodni plochy v€etné vodnich dél

— stavby pro pfikrmovani lesni zvéfe

— stavby pro technickou vybavenost

— drobné architektura

— stavby pro kratkodobé odkladani TKO

— travni porosty (extensivni) pro ekologickou stabilizaci krajiny

Nepfipustné vyuziti:

— stavby pro bydleni mimo hajovny

— stavby pro vyrobu

— stavby pro skladovani nesouvisejici s pfipustnym vyuzitim hlavnim

— stavby pro ob&anskou vybavenost mimo uvedené v pfipustném vyuZziti uzemi
— stavby pro individualni rekreaci

— CSPH v3ech kategorii

— ostatni stavby a vyuziti Gzemi nesouvisejici s pfipustnym vyuzitim Gzemi

Vyloucéeni umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro Ucéely uvedené v 818 odst. 5
stavebniho zakona:

- stavby, zafizeni a jin4 opatfeni pro t&Zbu nerostu
- fotovoltaické, solarni a slunec¢ni elektrarny, vétrné elektrarny, apod.
- ekologicka a informacni centra



15| SOLITERNi A SKUPINOVA KRAJINNA ZELEN

Uzemi ostatni krajinné zeleng, kterd neni soucasti lesa, ale plni v krajing funkci
Gzemnich systémud ekologické stability, interakéniho prvku USES, protierozni, estetickou
a rekreacni.

Pfipustné vyuZziti hlavni:

— liniové a plosné kefové a nelesni stromove porosty
— bfehové porosty vodnich tokd a vodnich ploch
— travni porosty extenzivni

Pfipustné vyuziti doplrhkové:

— vodni toky v€etné jejich koryt a vodni plochy (pfirozené, upravené i umélé)

— mistni a t¢elové komunikace, komunikace pro pési a cyklisty, jezdecké stezky
— stavby pro technickou vybavenost

— drobné architektura

Nepfipustné vyuziti:

— stavby pro bydleni

— stavby pro vyrobu

— stavby pro skladovani nesouvisejici s pfipustnym vyuzitim hlavnim

— stavby pro ob&anskou vybavenost mimo uvedené v pfipustném vyuZziti uzemi
— stavby pro individualni rekreaci

— CSPH v3ech kategorii

— ostatni stavby a vyuziti Gzemi nesouvisejici s pfipustnym vyuzitim Gzemi

Vyloucéeni umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro Ucéely uvedené v 818 odst. 5
stavebniho zadkona:

- stavby, zafizeni a jin4 opatfeni pro t&Zbu nerostu
- fotovoltaické, solarni a slunec¢ni elektrarny, vétrné elektrarny, apod.
- ekologicka a informacni centra



16| PLOCHY PRO SILNICE, MiSTNi A PES| KOMUNIKACE

Plochy komunikaci s €isté dopravni funkci pfevadéjici zatéze automobilové dopravy
tranzitni, radialni a vnitfni. Komunika¢ni plochy slouzici k parkovani a odstavovani
motorovych vozidel.

Pripustné vyuziti hlavni:

— silnice

— mistni komunikace obsluzné

— UCelové komunikace

— komunikace pro pési propojeni

— vefejna prostranstvi

— odstavné a parkovaci plochy pro automobily, motocykly a kola

Pfipustné vyuziti doplhkové:

— stavby pro technickou vybavenost

— stavby dopravniho vybaveni

— cyklistické stezky

— liniové a plosné sadovnické porosty, izola¢ni zelen
— stavby pro kratkodobé odkladani TKO

— informaéni, reklamni a propagacni zafizeni

Nepfipustné vyuziti:

— stavby pro bydleni

— stavby pro sport a rekreaci mimo cyklistické stezky

— stavby pro vyrobu

— stavby pro ob&anskou vybavenost nesouvisejici s pfipustnym vyuzitim dzemi
— stavby pro skladovani nesouvisejici s pfipustnym vyuzitim azemi

— ostatni stavby a vyuziti Uzemi nesouvisejici s hlavni dopravni funkci



B.11.5. VEREJNE PROSPESNE STAVBY A ASANACNI UPRAVY

Plochy pro nové navrhované vefejné prospésné stavby jsou vymezeny ve grafické
¢asti UPO Kouty — vykres B6 — Vefejné prospé&sdné stavby (M 1:5 000). Vymezeni ploch pro
nové navrhované vefejné prospésné stavby je podkladem pro pfipadné vyvlastnéni pozemku
nebo staveb podle 8 108 odst. 2 pism.a) stavebniho zdkona, pokud nebude mozZno feSeni
majetkopravniho vztahu dosdhnout dohodou nebo jinym zptsobem.

B.11.5.1, SEZNAM_VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNE
PROSPESNYCH OPATRENI

Vefejné prospésné stavby:

VPS €. 01 Napojeni obce na skupinovy vodovod, trasy navrhovaného vodovodu.

VPS ¢&. 02 Trasy navrhované splaskové kanalizace se svodem k €istirné odpadnich vod.
VPS ¢&. 03 Cistirna odpadnich vod.

VPS €. 04 Napojeni obce na STL plynovod, trasy navrhovaného plynovodu.

VPS &. 05 Ugelova komunikace k COV.

Vefejné prospésna opatfeni:
VPO LBC U Netfebic, LBC Blatnice, LBK Blatnice, LBK Mrzka, a LBK Zabka,
graficky vyjadfené v pfiloze B32, 1:5000.

B.11.5.2. ASANACNI UPRAVY

Asanacni Upravy, respektive asanace v feSeném Uzemi nejsou navrzeny.



